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 : الملخص
  سثثمو   بيصثث   لا محثث،   مثثو   بعقثثو   لمثثرطب   لرقمثث  للتثثي    لقثثونين   لمركثث  فثث   لبحثث   هثث   يبحثث  

 معليموطيثة منظيمة بيص   وإنمو  لأصل  جي   إلى يقي   ثونيو    عقو      بوعتبو ه  ولا  هن،س    لملف  ج،ي،     طقنيو  
 سثثم  متثثى – طتصثثل وقثث،  إليثث    لن ثثو   ووسثثو ل صثثيونت  وسثثج    طشثثلهل  وبيونثثو    لبنثثو  نمثثي   طجمثث  قثث، 

  لعقثثو   بثثه   لتمههثث  مثث   ل،  سثثة وطنطلثث  وقهثثي ه   لعقثثو   وصثثو  بعثث   طعكثث   سثثمية بطبقثثة –  لقثثوني  
 لأ   لقونين ؛  لمرك  وبيونو    لمنصة  وخ،مة و لحسوسو   و لبرنومج   لبيونو   وقوع،ة  لرقم    و لنمي  

 طخضث  لا وحقثي    شثيو  إلثى  لعقو يثة  لملكيثة  حكثو  نقل إلى يؤ   و ح،  وصف طحت   لعنوصر  ه ه  جم 
 ثثث  و لتثث، و   و لصثثيونة و لتشثثلهل و لتسثثلي  و لإنشثثو   لتصثمي  مر حثثل فثث   لتثثي   وظي ثثة  ل،  سثثة وطختبثثر لهثو 
  و  مستمرة   قمية  خ،مة  و   لتسلي    و جب   ملحقو    و  للمطوبقة   نمي جو    و  طعوق،يو    وص و    كو   إ   مو  طبح  
 متر كبة  قونينية مر ك  م  طركهبو    و إثبو   وسهلة

       غهثثر   و لإ   ة     لإثبثثو    فثث     لتثثي     طبقثثو    بعثث    بوسثثتامو    يسثثم     لعر قثث     لقثثوني          لمقو نثثة   طكشثثف 
  بولقهثثث،    هنثثثو     لعهنيثثثة   و لحقثثثي     لملكيثثثة    نتقثثثو    طبقثثث     لعقثثثو      لتسثثثجهل   وقي عثثث،    لمثثث،ن     لقثثثوني    مثثث    ( 508)    لمثثثو ة 

   لتصثثثرفو    2012  لسثثثنة   ( 78)    قثثث     لإلكترونيثثثة   و لمعثثثوم      لإلكترونثثث     لتيقيثثث    قثثثوني    يسثثثتبع،   فيمثثثو    لرسثثثم   
   مثثو    لإيجثثو     عثث،    نطوقثث     مثث    علههثثو    لعهنيثثة    لحقثثي    وإنشثثو    ملكهتهثثو   وسثثن،      لمنقيلثثة   غهثثر   بثثولأمي      لمتعلقثثة 
    2026  ح يثر     1  فث    2025  لسثنة   ( 25)    قث     لاطحثو      لم،نيثة    لمعثوم     قثوني    ن و    بع،    لإمو  ط      لقوني  
  وطسثثلي    بثثولنمي      و لبيثث     لمثثؤثرة     لمعليمثثو    عثث    و لإفصثثو     لتعوقثث،    قبثثل    لنيثثة   حسثث    فثث     وضثث      و     فيقثث،  

     ثثرة   ومشثثروعو     لشخصثثية   و لبيونثثو     لاقثثة   وطشثثريعو     لإلكترونثث     لإثبثثو    قثثوني    جونثثب   إلثثى    لمبيثث     ملحقثثو  
   لرسثم      لسثجل   حجيثة    و    لعقثو    صث ة     طث     لتثي      لبنيثة   هث ه   طمثن    لا    لث،    ومث     بث     ف    و لأم ك    لأ  ض  
  و بثث     ل نيثثة     لطبقثو    عثث    للحثث     لمنشث     لقهثث،   طبقثة   فصثثل   علثثى   يقثي     لأجثث،     لتنظثثي         إلثى    ل،  سثثة   وطنتهث  
  إنشثو    علثى   فعث     يسثيطر   مث    على    لمسؤولية   وطيزي     لعق،    وبمضمي    ل نت وع   بضرو طهو    لتي     عنوصر    نتقو  

  لن و    و ستمر    و لاعتر ض   و لتصحي    لنقل   قوبلية   ضمو    م   طح،ياهو     و   عتمو هو    و   لبيونو  
  لمطوبقثثة  لمبيثث   ملحقثثو    لإلكترونث    لعقثثو     لتسثثجهل للعقثثو    لرقمث   لتثثي   المفتاحيااة: الكلمااا 

  لتح،ي   ع   لمسؤولية  لن و   ح   لإلكترونية   لحجية  لعقو ية   لبيونو    لرقمية 
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Abstract: 

This article examines the legal position of a digital twin linked to an 

identified physical property. It rejects two shortcuts: treating the twin as a mere 

engineering file and treating it as a second immovable asset existing alongside the 

land or building. A real-estate digital twin may combine a building model, 

operational and maintenance data, access credentials, software, databases, sensor 

feeds and, where the law permits, an official layer reflecting selected legal 

attributes. Those components cannot be governed by a single proprietary 

classification. The study therefore distinguishes the physical property from the 

model, data, software, platform service and land-register entry, and tests the 

twin’s functions throughout the property lifecycle. Depending on its contractual 

and institutional setting, the twin may operate as a description of the property, a 

conformity model, an accessory to be delivered, a continuing digital service, 

evidence of a technical fact, or a composite bundle of rights and obligations. 

Under Iraqi law, the twin may support evidence and property management, 

but title transfer remains subject to official registration under the Civil Code and 

the Real Estate Registration Law. The Electronic Signature and Electronic 

Transactions Law No. 78 of 2012 excludes transactions concerning immovable 

property, title deeds and the creation of real rights, except leases. UAE law offers 

a denser framework. The Federal Civil Transactions Law No. 25 of 2025, 

effective from 1 June 2026, regulates good-faith negotiations, disclosure of 

decisive information, sales by model and delivery of accessories, while electronic 

evidence, trust services, personal-data rules and Dubai Land Department projects 

provide supporting infrastructure. None of those rules turns the digital twin itself 

into an immovable or gives every data layer the authority of a land-register entry. 

The article proposes a layered model: the legally operative register must remain 

separate from technical data; transfer duties should be tied to contractual purpose 

and functional necessity; liability should follow control over data creation, 

validation and updating; and owners and users should receive enforceable rights 

of access, correction, portability and continuity. 

Keywords: Real-Estate Digital Twin; Electronic Land Registration; 

Accessories of the Sale; Digital Conformity; Property Data; Electronic Evidence; 

Access Rights; Updating Liability. 
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 المقدمة 
 ث ثث  نمثي   ف   لبنو  طماهل جي ز حي  ي،و  للعقو   لرقم   بولتي     لمتصل   لقونين    لخ    يع،   ل 
 إ   ة طصب  عن،مو يح،ث  مو    ثر  : و ش،   ضه   لخ   ميض  بسني      لقوني    سب   و ق   ف ل،   لأبعو ؛
 ملكيثة وطنتقثل خ،مثة  مث و   م وطيحهثو يملث،  قميثة منظيمثة علثى متيق ثة  حولتث   م   و لتابت   وصيونت    لعقو 
 طك ث  لا هنثو  لمشثتر   غهر ي،  ف  صيونت  سجل  و برنومج   خصة  و  لتشلهلية بيونوط  طبقى  بهنمو   لبنو 
 وقث،  آليثو    لبيونثو   يتلقثى نمي جثو   طكثي   وقث،  سثوكنة   صثي ة  طكثي    قث،    لنسثخة   «للعقثو    قمية  نسخة»  عبو ة
 لا  لملكيثثة عثث  بيونثثو    لمنصثثة طتضثثم  قثث،  كمثثو  لمثثو     لأصثثل إلثثى  و مثثر إ سثثو  علثثى قثثو       لنظثثو  يكثثي  
 يبثث،   لصثثي  هثث ه  خثثت   مختصثثة  جهثثة مثث   سثثميو   قهثث،    طسثثتي     و  لتسثثجهل  قثثوني   مثث  قيطثث  يسثثتم، 
  و لآثو   لتكهيف

 وطثثرب   لعقثثو   بيث   نعقثثو   فث   كنثثو    لتسثجهل طجعثثل عقو يثة منظيمثثة   خثل  لعثثر   فث   لمسثثةلة وطظهثر
 يمكثثث   قميثثثة عنوصثثثر مثثث  خوليثثثة ليسثثثت   لمنظيمثثثة هثثث ه  سثثثمية  وخثثثر    بسثثثج     لعهنثثث   لمركثثث  حجيثثثة

 و لخثر      لقهثي   طصثحي  ويعثر   لسثجل  مث  جث      معهنثة  خثر     يعث،    لعقثو      لتسثجهل  فقثوني    ططييرهو؛
 ينشث  مث  طح،يث،  يلث   وحث،ه   ليعثو  بتلههثر يقث  لا حث  طشثلهل  نمي   إلى  لخريطة م   لانتقو       غهر
 يعتثثرض  وكيثثف خوصثثو   فنيثثو   سثثج    يبقثثى  لثث   ومثثو  لمختصثثة   لثث،  رة عليثث  طعتمثث،   لثث   ومثثو طبقثثة  كثثل

  لتيقيثثث  قثثثوني   لأ   لحثثث   ويثثث      ميظثثثف   و خي  زميثثثة  و حسثثثو  مصثثث، ه خطثثثة علثثثى  لشثثثة  صثثثوحب 
 علثى للملكيثة منشث   ثثر بنثو  يصث  فث  نطوقث    مث    لعقو يثة   لعهنيثة   لتصرفو     ستبع،    لعر ق    لإلكترون 

 1 لمجو   ه   خو    ص     وضعت  قي ع، 
 عقثو   لرقمث   لتثي      قثر    لأنهثو لا عمليثة  فو ث،ة      مقو نثة مثو ة   بث    سثيمو  ولا   لإمو      وطق، 
 و لبيونثثثو    لرقمثثث  و لإثبثثثو    لاقثثثة وخثثث،مو    لإلكترونيثثثة للمعثثثوم    طشثثثريعو   جمعثثثت  لأنهثثثو وإنمثثثو مسثثثتقل 

 فثث  وللتعثثوو   عقو يثثة حصثث   لترمهثث  مشثثروعو   و طلقثثت   لرقميثثة   لعقو يثثة  لخثث،مو   ووسثثعت   لشخصثثية 
 و ح،ة  مؤسسية بهئة   خل و لبيونو    لجهو    ب  إمكو  على  لخطي    ه ه  وط،   للم،ينة    قم   طي    بنو 
 بنثثو   طشثثلهل وملثثف عهنثث   حثث  وقهثث،   مثث   ملكيثثة وشثثهو ة  لم،ينثثة  نمثثي   بثثه   ل ثثر   طمحثثي لا  نهثثو بهثث، 

  و يقسثث  فثثولترمه   لتثثي  ؛ يخثث   حكثث  لإثبثثو    لملكيثثة سثثن،    طرمهثث  مشثثروع  سثثتعمو   لخطثثة مثث  وسثثيكي  
 23ووظو     وبيونوط  حولت  فيمال  لتي    مو  لأصل  ف   ستامو ية مصلحة يمال

 قثث،  بسثثيطو   قونينيثثو   محثث    لثثي  للعقثثو   لرقمثث   لتثثي      علثثى  لبحثث   فكثثرة طقثثي : البحااث فكاار  أولًا:
 مل ثثو   فثث  بحقثثي   يحثثت   و لمقثثوو   لعقثثو   يملثث،  لمولثث، مختل ثثه : لأشثثخو   ممليكثثة  جثث    مثث  يتكثثي  

  لبيونثثثو   قوعثثث،ة يحثثثيز و لمشثثثلل  سثثثتعمول   يثثثرخ    و  لبرنثثثومج يملثثث، و لمطثثثي   لعقثثث،  بحسثثثب   لتصثثثمي 
 وقثثف  لمنصثثة مثث و   يسثثتطي  وقث،   لعقثثو    بولقهثث،  طحثثت    لعومثثة و لجهثة  سثثتعمو   بيونثثو   ييلثث،  و لمسثتةجر

 يملثث، مثث » سثثؤ   عثث   لإجوبثثة طسثثتمي  لا لثث ل،  لبنثثو   فثث  و حثث،    حجثثر    يملثث، لا  نثث  مثث   لنظثثو  إلثثى  لن ثثو  
 ملكيثة     لمؤلف  ح   ه  علي : ممو ستهو  لمطليب  و لسلطة طملك   ير      ل     لش    ط كي،  قبل  « لتي   
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 نسثثخة علثثى  لحصثثي  حثث      لن ثثو   حسثثوب      لبرنثثومج   خصثثة     لبيونثثو    سثثتخر   حثث      لأجهثث ة 
  لرسم    لقه،  طع،يل سلطة    للنقل  قوبلة

 طقييمثث  فثث   لمشثثتر    عتمثث،  عقثثو      لمولثث، يبيثث  مختل ثثة: صثثي  فثث  يتكثثر  عمليثثو   فرضثثو    لبحثث   ويختبثثر
 بعثث       لبيثث  بعثث،  يتبثثه  ثثث   لتجههثث     وحولثثة  لصثثيونة وسثثجل  لطوقثثة  سثثته ك يبثثه   قمثث  طثثي   علثثى

 لهثثث ه و حثثث،  جثثثي ب  ييجثثث،  لا  لثثث،خي   بيونثثثو   ينقثثثل لثثث   لبثثثو       و طيق ثثثت   لخ،مثثثة     و ق،يمثثثة  لبيونثثثو  
  و  لعقثثثو   فثثث  خ ثثث  عهثثثب   و للنمثثثي    مطوبقثثثة عثثث،   و طعوق،يثثثة  صثثث ة طخلثثثف  مثثثو  نكثثثي   فقثثث،   ليقثثثو   
 و لمث،عى  لث،عي   وطختلثف  لترخي   حي  ن  ع  و  لم و   م  مهن  خطة  و  ط،لي     و  بولتسلي    إخ  
  ليقو    طابت   ل    ليصف بوخت   و لج     لإثبو   وعب  علي 

 مث   لقثوني   إلثى  لتقنيثة للثة   نتقثو   منث   إلثى  بولحوجثة   لنظريثة   لأهميثة  طتصثل:  البحاث  أهمياة  ثانياً:
 ول ثث   ل منث    ل وصثثل بونعث،   طثثيح  «آنث » وعبثو ة  لكوملثثة  بولمطوبقثة طثثيح  «طثي  » فكلمثثة غربلثة  غهثر
 ططثثثوب  منهثثثو    مثثث  يلثثث   ولا  لثثثتحك   علثثثى  لقثثث، ة  و  لحسثثثوب  علثثثى لل،لالثثثة طجو يثثثو   يسثثثتعمل « لملكيثثثة»

  لحسثو  بيونثو   طكثي   وقث،   لا ط ثو   ح  وصف ف   وخوطئو     بعو ه  ف   صحيحو     لنمي    يظل  ق،   قونين  
  ل،خي  م  طقنيو   ممنيعو    لعقو  صوحب  يكي   وق،   سم   إجر   بع،  إلا  لقونين   لقه،  يح،ث   لا  بهنمو  آنية
 لا طيقثث  علثثى مسثثؤولية بنثو   و طقنيثثة سثثيطرة علثثى عهنث  حكثث  بنثثو  يمنثث   ل ثرو   هثث ه ضثثب   لمنصثثة  إلثى
  لعق،  يقر ه

 مثثث  ينت ثث  لا فولمشثثثتر    لمرفثث   إ   ة عقثث،   نتهثثثو   و  لعقثثو   نتقثثثو  عنثث،  فتظهثثر  لعمليثثثة  لأهميثثة  مثثو
 لثثث،  محتجثثث ة  لمعثثثويرة بيونثثثو   كونثثثت  إ    كثثث  نظثثثو  صثثثيونة يسثثثتطي  لا و لمولثثث، فتحثثث   يملثثث، لا نمثثثي  
  لبيونثثو   مثثن  طسثثتطي  لا  لعومثثة و لجهثثة ع،لثث   ومتثثى ع،لثث  مثث  يظهثثر لا بسثثجل ياثث  لا و لخبهثثر  لمثث و  
 يمكث  قي عث،  طقث،ي  إلثى  لبح   يه،  وله   وطصحي    عتمو   شروط غهر  م    لرسم    لقه،   حجية   لخوصة
 إلثثثى  لعومثثثة بولثثث،عية  لاكت ثثثو  مثثث  بثثث،لا   للخبثثثرة  وضثثثي ب  طسثثثجهل وإجثثثر      طعوق،يثثثة شثثثروط إلثثثى طحييلهثثثو

  « لرقم   لتحي »
 :البحث أهداف  ثالثاً:

   طصثثثول    و  جثثثة   بيونوطثثث    ومصثثث،     لنظثثثو    خصثثثو     مثثث    ينطلثثث    للعقثثثو     لرقمثثث    للتثثثي     قثثثونين    طعريثثثف   بنثثثو   .1
   حولة   كل   ف    طشه    لبليك    و    لاصطنوع     ل كو    ستعمو     و   للحظ    لتح،ي    ي ترض   ولا    لمو      بولأصل 

 و لعقثثو   لأبعثثو   ث ثثث   لعقثثو    و لسثثجل  لرقميثثة  و لخريطثثة  لبنثثو   معليمثثو   نمثثي   عثث   لتثثي   طمههثث  .2
   لرسمية  لبيونو   وقوع،ة  لملكية  وطرمه   لافتر ض  

  لرقميثثثة و لعنوصثثثر  لعقثثثو  بثثثه   ل صثثثل مثثث  منهثثثو  كثثثل حثثث،و   وبيثثثو  للتثثثي    لممكنثثثة  لتكهي ثثثو    ختبثثثو  .3
  علههو   لي   ة و لحقي  

 خ،مثثثة  و  لتسثثثلي   مثثث  جثثث       و للمطوبقثثثة  نمي جثثثو    و للمبيثثث   وصثثث و   : لعقثثث،  فثثث   لتثثثي   ميقثثث  طح،يثثث،  .4
  إثبو   وسهلة  و مستمرة 
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  لالتثث    علثثى يقثثي   لن ثثو   و نقطثثوع  لتحثث،ي   فثث  و لتثثةخر  لخطثثة عثث   لمسثثؤولية لتيزيثث  معيثثو  وضثث  .5
  و لسببية و لسيطرة

 مجثثر   لا  لقونينيثثة   لقوعثث،ة وظي ثثة مقو نثة خثث   مثث   لعثثر   إلثثى  لإمو  طيثة  لتجربثثة  نتقثثو  إمكثثو  طقثيي  .6
   لرقمنة مستي    خت  

  للعقثو     لرقمث     لتثي     طحك     لت     لقي ع،  طح،ي،  ف     لر يسة    لإشكولية   طتمال   : البحث   إشكالية   رابعاً: 
   لإلكترونثث     و لإثبثثو    ل كريثثة    و لملكيثثة    لعقثث،    وقي عثث،   لعقو يثثة     لملكيثثة   نظثثو    بثثه    عنوصثثره   طتثثيزع   حثثه  

  حقثثي     و    لتثثي     عنوصثثر   طنتقثثل   متثثى   حوكمثثو :   سثثؤ لا    عنهثثو   ويت ثثرع    لخثث،مو     وعقثثي    لبيونثثو     وحمويثثة 
   و    لمو ية    لحولة   طخولف   عن،مو   طبقة   لكل    لقضو    يمنحهو    لت     لميمة   ومو    لعقو      نتقو    م    إلههو    لن و 
  لرسم      لقه،

  لضثرو ة طك ث  هثل مسثتن،  مجثر    و ملحقثو    و مسثتق    مثولا    لتثي    عتبثو  يمكث  هثل  لث،: ع   ويت رع
 فثث  حقثثو    لعقثو  صثثوحب  يملثث، هثل  لمبيثث   ملحقثثو   فث   لتشثثلهل وقوعثث،ة  لث،خي  بيونثثو   لإ خثثو   ليظيفيثة
 و لمطوبقثة  لرضثو فث   لنمي   طح،ي   ع،   ثر مو ط،يرهو    لمنصة  كونت   إ     ستعمول   ييل،هو   لت    لبيونو  

  نشثة    لتث   لجهثة بصث ة  هنثو    لأثثر يظثل     علثى  حجيثة إلثى كتثل سلسثلة  عتمثو    يؤ    وهل  و لضمو  
 طصحيح   وبإمكو   لقه، 

  ل ز  بولق،  مح،و   طقن  بيصف يب،  مقو نو   طحلهليو    منهجو     لبح    يعتم، :  البحث  منهجية  خامساً:
 و لإثبثو   و لتسثجهل و لبيث  و لعقو   لأمي   ف   لعر قية  لقي ع،  يختبر  ث   و لتي     و لظل   لنمي    به   للتمهه 
 بولبيونثثثثو    لصثثثثلة       بثثثث  وبقي عثثثث،   لنوفثثثث    لاطحثثثثو    لإمثثثثو  ط  بولقثثثثوني   ويقو نهثثثثو  لإلكترونثثثث   و لتيقيثثثث 

  لمبيثثثث   ملحقثثثثو   فثثثث   ل رنسثثثث  بولقثثثثوني   م هثثثث،  وظي ثثث  فثثثثر   وجثثثثي   عنثثثث،  ويسثثثثتعو    لعقو يثثثثة  و لخثثث،مو  
  لمتصثثلة  لمنتجثثو   بيونثثو   فثث   لأو وبثث   لاطحثثو   وبقثثوني   و لملحثث    لشثث   م هثثي  فثث   لألمثثون  وبولقثثوني  
 إلههثثو  لاسثثتنو   يقتصثثر إ    لمقو نثثة؛ لتثث يه   لأنظمثثة هثث ه طسثثتعمل ولا  لبيونثثو   وحمويثثة  لرقميثثة و لخثث،مو  

  ليطنية   لقوع،ة ف  ح،    يكشف  و  لنتيجة يلهر ميض  على
  لث    لإمثو  ط  فولحك   لمقتر    لاستنتو  وبه  و لأحكو   لنصي   طقر ه مو  به    لبح    ي صل  كمو

  قمث   بتثي   ولا بعقثو  يتعلث  لا مبيث  نظثو  ملحقثو   مث   لبيونثو   وقوع،ة  لمرو   وكلمة   لمستخ،    س   ع، 
 طنقثثل     و   مثث   قميثثة عنوصثثر ليشثثمل  لتسثثلي  طيسثث  قثث،   ليظيفيثثة  لضثثرو ة    يبثثه  قيوسثثية: هنثثو قيمتثث 
 نمي جثو    لمتصثلة  لأجهث ة بيونثو   فث   لأو وبث   لاطحثو   قي عث،  طعث،   ن سث     لنحي  وعلى  فههو    لمؤلف  حقي  

  لمبنى طجعل ولا  لإمو      و  لعر   ف  عقو   على ب  طهو  طنطب   لا لكنهو   لبيونو   إلى  لمستخ،  ليصي 
 45 «متص    منتجو  » كل 

 يتنثثثوو  ولا مثثثو    بعقثثثو   لمثثثرطب   لتثثثي   فثثث   لبحثثث   ينحصثثثر: وصاااعوهات  البحاااث حااادود سادسااااً:
 طشثه   لبلثيك يث،   لا كمثو  لخلث   ن ث  إلثى  لحوجة عن،  إلا   لمهتوفهر   منصو    ف    لافتر ضية   لأ  ض 

  لأنظمثة فثبع   ميحث،؛ طقنث  نمثي   وجثي   ي تثرض  لا كث ل،  مستقله    محي ي   بيص همو   ل كية   لعقي     و
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  لتقنيثة  لمرونثة وهث ه  طجثوهه   فث  بولمعث،    يتصثل وبعضثهو  و يثة  بيونثو    يتلقثى  وبعضهو  ي،ويو    يح،َّث 
 متبوينة  آثو     و ح،     سمو   يمن   و نوفعة  نظمة يستبع،  ق،  لأن  خطر  ؛  لجوم،   لتشريع   لتعريف طجعل

 يقثي  لث ل، صثر حة  «للعقثو   لرقمث   لتثي  » طسثم   لتث   لنصي   ن، ة  ف    لتيثيمية   لصعيبة  وطتمال
 سثبب  بيثو  مث   لنيثة  وحسث  بثولنمي   و لبيث   لمبيث  ملحقثو   ماثل ظوهرهو  ف  ق،يمة قي ع،  على   لتةصهل

 يابثثت   سثثميو    لمتثثو      مثثو  لعقثثو    للتثثي   خثثو   طنظثثي   بثث  إلثثى يُنسثثب  ولا  لج،يثث،ة  للمسثثةلة صثث حهتهو
  لمعثوم    قثوني   إلثى  لإمو  طيثة  لمقو نة طح،ي    وع  كمو ج،ي،    عهنيو   نظومو   يابت   ولا  مؤسسيو    مشروعو  
 6 لمللى   لقوني     قو  إبقو  م  ب،لا    2026 ح ير   1 من    لنوف    2025 لسنة (25)  ق   لم،نية

 فث  حكمثو    لعقثو  يتبث  لا  لتثي       ولاهثو مركبثة  فرضية م   ل،  سة طنطل : البحث فرضية  سابعاً:
 طعهثث،   و  لمقصثثي   ل نت ثثوع لازمثثة كونثثت  إ    لتسثثلي  فثث  طثث،خل قثث،   ج   ثث  بعثث      غهثثر عنوصثثره  جميثث 
  «طي مثو  » بيصث    لنظثو  طلح  لا  لإثبوطية  لميمة    وثونهتهو إلحوقهو  على   لعر   جر     و  بتق،يمهو   لبو  
  لملكيثثثة  نتقثثثو     وثولاتهثثثو مر جعتثثث   وإمكثثثو  و عتمثثثو ه إنشثثثو   وسثثث مة  لبيثثثو  مصثثث،  وفثثث  طتثثث،   وإنمثثثو

 يتحقثث  لا و خهثثر    بهنهمثثو   لعقثث،   و  لقثثوني   يثثرب  لثث  مثثو  لتقنيثثة  لسثثيطرة  نتقثثو  عثث  من صثث    يظثثل  لعقو يثثة
 وصث حيو   طبقو   ببنو  وإنمو  لعقو     جمي  على و ح،  نمي   فرض   و  لتقن   لخطة بتجري    لإص  
 و نتقو   طصحي   وإجر     

 يخصث    لأصثلية   لنسثخة خطثة علثى يحوفظثو  مبحاثه  إلثى  لبحث   يقسث : البحاث هيكلياة ثامنااً:
  لقونينيثة  وطبيعت   سوس  ث  و غر ض  موههت  فهبح   وطةصهل   للعقو   لرقم   لتي   لم هي   لأو    لمبح  
  لملكيثثثة و نتقثثثو   لتعوقثثث،  فثثث   ثثثثره عثثث   لقضثثثو   مثثثو  طبقوطثثث  حجيثثثة في صثثثل آثثثثو ه   لاثثثون   لمبحثثث   ويتنثثثوو 

  لتثثي   طجعثثل لا مقترحثة طشثثريعية صثيوغة ثثث  و لمقترحثو    لنتثثو ج طتضثم  خوطمثثة  لث، وطعقثثب  و لمسثؤولية 
 ب   متص    معليموطيو   نظومو   بيص   طنظم  وإنمو  لسجل  ع  آليو   ب،ي   

 القانوني  وتأصيل   للعقار الرقمي التوأم مفهوم  الأول: المبحث
 بتلهثثثر طتلهثثثر لا فولصثثثي ة للعقثثثو ؛ إلكترونيثثثة صثثثي ة بةنثثث  ييصثثثف     لرقمثثث   لتثثثي   لتعريثثثف يك ثثث  لا

 قثث،  وبولمقوبثثل   لتسثثلي   بعثث،  و حثث،    بيونثثو   يتلقثثى    غهثثر مثث  م صثث     لبنثثو  نم جثثة ملثثف يكثثي   وقثث،   لأصثثل 
 م   لمبح   ه   يب،  ل ل، للملكية  قونينيو   وص و   يحتي    ولا  حية حسوسو    بيونو    يجم   طشلهل  نظو  ييج، 
  لنمثثي   يثثرطب  كيثثف  لتقنثث :  لسثثؤ   فصثثل  لثث، ويقتضثث   لتكهيثثف  إلثثى ينتقثثل ثثث  ووظي تثث    لنظثثو  بنيثثة

  لا طبوط  ه   على  لعق،   و  لن   يرطب   ثر     لقونين :  لسؤ   ع  بولعقو  
 للعقار  الرقمي التوأم  ماهية الأول: المطلب

 علثى ويترطثب  ططبهث   كثل فث  و حث،ة ب، جثة طكثي      يلث   لا عنوصثر  جتمثوع مث   لتي    موهية  طتح،  
  لنوحيثثة مثث   مثثو  لتقنثث   وجثثي ه يبطثثل    لا  قمثث   ظثثل  و نمثثي   إلثثى  لنظثثو  يثثنخ       بعضثثهو غيثثوب 

  لثث   وبولثث،و  و طصثثو    قثثة مثث   لنظثثو  ي،عيثث  مثثو بمقثث،   وإنمثثو  لتجثثو    بولاسثث  ليسثثت  فثثولعبرة  لقونينيثثة 
  لعقو   إ   ة  و  لسجل  و  لعق،  ف   جل  م  ُ  خل
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 للعقار  الرقمي التوأم مدلول الأول: الفرع
  لرقمثث   لنمثثي     جثثو   ثثث ث  بثثه   لتقنيثثة  لأ بيثثو   طمهثث : التااوأم إلاا  الرقمااي النمااو   ماا  أولًا:

 شثثخ   يتثث،خل    إلثثى هثثي كمثثو  لملثثف بقثث   لعقثثو  حولثثة طلهثثر   فثثإ   طلقو يثثو ؛  لتلهثثر    إليثث  طنتقثثل لا ملثثف
  لنمثثي   يرسثل    غهثثر مث  آليثثة  بصثي ة  لنمثثي   إلثى  لأصثثل مث  بيونثثو   يتلقثى  لرقمثث  و لظثل بولتعث،يل 

 معولجثة طثؤثر بحهث    لاطجثوهه   فث  آليو   ط،فقو   في ترض   لأش،  بولمعنى  لتي    مو   لمقوبل    لاطجوه  ف    و مر
 يمنث  وزم  ث   Kritzinger طصنيف بع،  شوع  ل    لتمهه   ه   ضبط    و   لأصل  طشلهل  ف    لبيونو  
 7طي    بةن   لأبعو   ث ث  مس   و BIM ملف كل وصف

   قيقثثثة    كثثثل    لطوقثثة   قثثثر       طصثثثل   قثث،   آنيثثثة     لبيونثثثو    كثثل   طكثثثي          لاطجثثثوه   ثنو يثثة   مثثث    يلثث     ولا 
  طسجهل     عن،    لقونين    و لبيو     عتمو ه   بع،    لإنشو     و لتلههر   لعمل     مر   إغ    عن،    لصيونة   وبيونو  
   لطبقثثو    لجميثث     للحظيثثة    لمطوبقثثة    شثثتر ط   و للويثثة     لبيونثثو    فئثثة   طحثث، ه   نسثثب    وصثثف   فثثولت  م    ولهثث   

  قثثونين    ضثثمو    وخلثث     و يثثو     طحثث،ث   لأنهثثو   نوفعثثة   نمثثو      سثثتبعو    مقبثثيلته :   غهثثر   نتيجتثثه    إلثثى   سثثهؤ   
       للتثي      لعومثة    ل،  سثو    وطؤكث،    سم      و   بشر    بإجر     إلا   طح،ياهو   يمك    لا   بيونو    بشة    مستحهل 
  لا   كوملة   نسخة   ف     لم هي    يخت          لا   و للرض    و لاطصو    و لتماهل   لأصل   يبه         ينبل     لتعريف 
 89لحظة    طتةخر 

 و لإنشثثثثثو   لتصثثثثثمي  عنوصثثثثثر يثثثثثنظ   لبنثثثثثو  معليمثثثثثو   فنمثثثثثي    لبنثثثثثو   قطثثثثثوع فثثثثث   ل،قثثثثثة وطثثثثث     
  لتثثثثي   طثثثي    إلثثثى ب  طثثث  يحيلثثث  لا  لنمثثثي   بقثثثثو     غهثثثر  لإ   ة  مرحلثثثة إلثثثى يسثثثتمر وقثثث،  وخصو صثثثهو 

  لبيونثثثو   لمعنثثثى قي عثثث،  إلثثثى ويحتثثثو  طشثثثلهل   وسثثثيو  و ح، ثثثث   لأصثثثل بحولثثثة  طصثثثولا   يضثثثيف  لإنشثثثو  
  لتشثثلهل فجثثية     لبنثثو  فثث   لثث،لال   لتثثي      سثثو   بهنثثت  وقثث،   لقثثر    فثث   سثثتعمولهو يمكثث  حتثثى وع قوطهثثو
 وع قتثث  ووح،طثث  مصثث، ه يبثثه  لا  لثث    لل يثثر فولسثثجل  لبيونثثو ؛ جمثث  فجثثية عثث  طقثثل لا و لسثثيو   لبهنثث 

 1011ميث   مح،و   طقرير م  ن عو    قل يكي   ق،   لمو   بولعنصر
 يكي      يك   لا مح،   مو   عقو     صل  لأو   لعنصر: العقاري  للتوأم المكونة العناصر  ثانياً:

 وحث،ة  و قطعثة إلثى  لبيونثو       إمكثو  يلث   طصمي   نمي   ف ل،  متيق ؛  مشروع   و  نمط   لمبنى   لنمي  
 قهث،  مبنثى بيونثو   فعهثب  و لضثمو : و لتسثجهل  لاختصثو   فث   ثثر  لتح،يث،  علثى ويترطثب  معهنثة   منشةة   و

 إلثى كلهثو طنسثب  لا مجمث  ف  مشترك ج   وبيونو   مسلَّ   عقو  صيونة سجل ف  خطة  يسوو    لا   لتصمي 
 من ر ة  وح،ة مول،

 سثثجل  و مكثثون   مخطثث   و هن،سثث   نمثثي   صثثي ة يتخثث   قثث،  مثثنظ    قمثث  طماهثثل  لاثثون  و لعنصثثر
  لبيونثثو   طكثثي       لأهثث   لقثثونين ؛  لمعيثو  هثث   لرسثثي  جثثي ة ليسثت   لأ و    هثث ه مثث  طركهثثب   و  صثي  
  لعقثثو     لسثجل ونمثو   BIM بثثه   لتكومثل ي هث،  ولهث   ومصثث،   وطثو ي  عنصثر إلثثى و لإسثنو   لل هث  قوبلثة
  لهن،سث  فثولنمي   و حث،؛ حث  فث  طلقو يثو   يث،مجهو لا  لكنث   و لقهثي    و لحقثي     لحث،و    بيثو   ف    لأبعو    ث ث 
 1213و لحقي   للح،و    لقونين   لأثر يح،   و لسجل و لمي     ل ر غ يصف
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  و  لمقثوو   قث،مهو  جهث ة  و للمولث،  ممليكثة حسوسثو   طكثي    وقث،    لبيونثو    قنثي      لاولث    و لعنصر
  لتسثجهل  جهثة مث  مسثتي  ة بيونثو    و  لصثيونة  مث،ير م  بشرية إ خولا     و  عو    مرف   ي،يرهو  ع،     
  لميثو   ط سثهر يسثتطي  ومث   لتصثحي   ص حية يمل، م  يح،   فهي فنيو ؛ ط صه    لي   لبيونو    مص، 
 سثيطرة طحثت   لخثو  و لبيونثو   لشخ   ممليكو   يكي   ق،   لجهوز      كمو   لنقل    و   لمعويرة  خطة  يتحمل  وم 

  لخي  زمية   و   م  طكيينهو إعو ة منهمو    يستطي  لا مستنبطة بيونو    لمنصة  طنتج  فيمو آخر  شخ  
 ق،   لعقو   ف  ط وب  لا  لعنوصر وه ه  لاستضوفة  وخ،مة  لبيونو   وقوع،ة  لبرنومج   لر ب   و لعنصر

 لث،   ليحهث،ة  لنسخة وطستضو  سرية   و طرطهبهو ف  محمية  لبيونو   قوع،ة وطكي    لم،ة    لبرنومج  يرخ  
 بتي م   لانت وع ع  عوج  وهي  لمبنى ف    لعهن   لح  صوحب   لمول،  يبقى     يمك  ل ل،  سحوب    م و  
  لحث   لتقنيثة: و لسثيطرة  لقثونين   لاسثتحقو  بثه   ل جثية طظهثر وهنثو فيث   طرفثو   يكث  لث    شثتر ك   نتهثو   بع، 
  لعقو   ف   لح  طنقل لا  لمرو  كلمة على و لسيطرة مرو   كلمة   ط  م  ييل،  لا  لعقو  ف 

 بولنسثث   لنظثثو  يحثثت   هثثل يعتمثث،هو  مثث   لبيونثثو   يثث،خل مثث   لحيكمثثة: قي عثث،   لخثثوم  و لعنصثثر
  لقثونين ؛  لتعريثف خثو    لقي عث،  هث ه طكثي   لا  لشثوغله   بيونثو   ير    وم    لخطة   يصح   كيف   لسوبقة 

 يح ثث  نظثثو  يؤ يثث   لثث   ن سثث   لإثبثثوط  لللثثرض  يصثثل  لا طثث،قه  سثثجل غهثثر مثث   لتعثث،يل يتثثي  نظومثثو   لأ 
  لبنثثو   بشثثة   لشثث وفية يحسثث  قثث،   لمتعثثومله  لجميثث   لن ثثو   حثث   طسثثوع    كمثثو وطيقهتثث   طلههثثر كثثل مصثث، 
  لخصيصية  على خطر إلى  لإ   ة فو ،ة فتتحي  و لاسته ك  و ل،خي   لإشلو   نموط يكشف لكن 

 لإثبثثو    و  لسثث مة  لمر قبثة  و بولصثثيونة  للتنبثثؤ  لتثي   ينشثثة قث،   للثثرض  فهثثي  لسثو    لعنصثثر  مثو
  ل،قثة مسثتي   يحث،   و للثرض   سثمية  بيونو   لرب   و  لتخطي    جهة  لخ،مة   و   لعقو    لتسيي    و   لتن ه  
 لا  لرسثم  و لقهث،   لملكيثة  يابثت  لا  لتشثلهل وطي    ل ن    لسجل ضمو  يحمل  لا   لتسيي   نمي     لمتيق  
  لحقثو  : طعث،   يخ ث  «للحميقثة و حث،  مرج » بةنهو كلهو  لمنظيمو   وصف طعمل   لتبري،  مضخة      يابت 
  لمشرع   سم   ل   بولإجر   طنشة قونينية وحميقة بوط و   طابت  طعوق،ية وحميقة طتلهر  مو ية حميقة

 معليموطيثثة منظيمثثة» بةنثث : للعقثثو   لرقمثث   لتثثي   طعريثثف يمكثث : المقتاار  القااانوني التعرياا  ثالثاااً:
 وطُحثث،َّث  طو يخث    و طشثثلهل   و حولتث  عثث  مهيكلثة وبيونثو    قميثثو   طماثه    طضثث  معثه   مثثو   بعقثو  مرطبطثة
 و قعثثة إثبثثو    و بثث  متعلثث  عقثث،  طن هثث    و  لعقثثو  لإ   ة وطُسثثتعمل  لنظثثو   بنيثثة وفثث  آليثثو    و  و يثثو    و يثث،ويو  
  « لقثوني   وفث   لمختصثة  لجهة طعتم،هو مو بق،  إلا  لعقو     لسجل  ثر  لقونينية طبقتهو طكتسب  ولا  فنية 
  ليظثو ف  ويعث،    لتحث،ي   ط ثوو   ويقبثل معه   بعقو   لصلة يابت  فهي وظو ف    ب   لتعريف  ه    يحق 
  لتقن    لاس  م   لرسمية  لحجية طسلل ويمن 

 محويث،    يظثل    ينبلث  طقنث  م هثي   لتي   بة   لتعريف ف   لقونين   لأثر  إ خو   على  يعترض   وق، 
  لبحثثث      غهثثثر ط صثثثهل   طشثثثريع  طعريثثثف إلثثثى طحتثثثو  لا فولتقنيثثثة منثثث ؛ جونثثثب  فثثث  صثثثحي   لاعتثثثر ض 
 لث ل، و لتسثجهل  و لإثبثو    لعقث،  آثثو  عنث،ه طبث،   لث    لح،  يح،   وإنمو   طهو  لأجل  لآلة  يعر   لا   لقونين 

  ثثر    ينتج لا – ب   لا عو  عن،  – وجي هو إ  يقو  وإنمو طي    لكل لاز  عنصر  لقونينية  لطبقة إ   يقو   لا
 قونينيو   ومقه،    طقنيو   مرنو    لتعريف يبقى  لصيوغة به ه  لرسم   مص، ه م  إلا
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 لإ   ة مثثثنهج  لأخهثثثر    فثثث  BIM عثثث   لتثثثي   يختلثثثف: المتقارهاااة المفااااهي  عااا  التمييااا  رابعااااً:
 بولحولثة  لاطصثو  علثى  لتثي   يركث  حثه  فث  للنمثي     سوسثو    يكي    وق،   حيوط     و ة  خ     لبنو   معليمو  
 غهثر م  بسي  طشلهل  طي   ييج،  وق،  ثوبتو   مل و    لتسلي   بع،   BIM  يظل  وق،    لمستمر   و لاستخ،     ل علية
 طلقو يثو   يعنث  لا  لمقوولثة عقث،  فث  BIM مل ثو   طسثلي      لث، علثى ويترطثب   لت صهل  بولغ  هن،س   نمي  
 14 لتصمي   نمو   ف   لمؤلف حقي   ينقل لا  لتي   خ،مة  ستمر      كمو  لتي    خ،مة طسلي 

 وقثثث،  و لحثث،و    لميقثث  طبثثثه  فولخريطثثة  لعقو يثثة  و لخريطثثثة  لجلر فيثثة  لمعليمثثو   نظثثث  عثث  ويختلثثف
 وطشثثثلهلهو  لعنوصثثثر حولثثة فيضثثثيف  لتثثثي    مثثو  لعر قثثث    لقثثثوني   فثث  كمثثثو  لرسثثثم   لسثثجل مثثث  جثثث      طكثثي  

  لحجثثثي  طماهثثثل إلثثثى يهثثث،   لأخهثثثر فهثثث    لأبعثثثو ؛ ث ثثثث   لعقثثثو     لسثثثجل عثثث  كثثث ل، ويختلثثثف وطو يخهثثثو 
  لتحث،ي   مث  لا  لتسثجهل  قثوني   مث  حجهتهثو قهثي ه وطسثتم،  مكونية   بهئة  ف   و لمسؤوليو    و لقهي    و لحقي  
  خثثت   يمحثثي لا و حثث،ة قوعثث،ة فثث   مجهمثثو لكثث   لتثثي    مثث   لأبعثثو   ث ثثث   لسثثجل يتكومثثل وقثث،   لحسثث  
 1516طبقة  كل وظي ة

 مثثو    بنثثو   و   ض   لبحثث   ميضثيع فثث   لأصثثل  لمهتثثوفهر   فث   فتر ضثثيو   عقثثو      لتثثي   يسثوو   ولا
  لافتر ضثثثية  لأ ض   مثثثو  لحقثثثي   بعثثث   فثثث  مسثثثتق    كثثثو  لثثثي حتثثثى  لمرجثثث  حهثثث   مثثث  لثثث  طثثثوب  و لنمثثثي  
 علثى  مث      لتثي   يسثوو   لا كمو مو يو   عقو     بولضرو ة طمال ولا وشروطهو  منصة   خل محصي   فيجي هو
 إ خثو  بيونوط   ويستقبل  لأصل يصف و لتي   وصي   م تو   و حقو    و حصة يمال ق،   لرم   كتل   سلسلة
 طشلهليو   طي مو   ينش  لا  لعقو  ع   م  وإص،   ملكية  سن،  إلى يحيل  لا  لتي   ف   م 

 ويرطثثثب   لحقثثثي   يحثثث،   قثثثونين  نظثثثو   لسثثثجل  لإلكترونثثث    لعقثثثو     لسثثثجل  لتثثثي   يسثثثوو   لا و خهثثثر   
 بثة   طصثو  غهثر مث  ومث و   مولث، بثه  طعوقث،يو   ييجث،      للتثي    يمكث   بهنمثو  محث، ة   إجثر       وفث    لحجية
 لمصثث، هو  طوبعثثة  لصثثي ة وطظثثل منثث ؛ صثثي ة طعثثرض   و  لسثثجل بيونثثو    لمنصثثة طسثثتي    وقثث،   سثثمية  جهثثة
 بيو  كل طحييل  و   م   لرقمية  لخ،مو   طيسي  يمك   لمقتر :  لتنظي   ف    لأمو   صمو   هي   ل صل  ه  

 عهن   قه،  إلى خو  
 وحدودها للعقار الرقمي التوأم أغراض الثاني: الفرع

 فثثث  يك ثثث  لا  لتصثثثمي  فثثث  يصثثثل  ومثثثو  لعقثثثو   حيثثثوة مرحلثثثة بتلهثثثر للتثثثي    لقونينيثثثة  ليظي ثثثة طتلهثثثر
 طقنية  لمنوف  عرضو   لي   لأغر ض  بيو  فإ  وله   عهنيو   حقو   ينش  لا  لصيونة  نتظو   يابت  ومو   لتسلي  
  لمطليب  و ل،لهل  لص ة وصوحب   لالت    لتح،ي،  م،خل وإنمو

  لأنظمة به   لتعو ض  بوختبو   لنمي   يسم    لتصمي    مرحلة  ف :  والإنشاء  التصمي   مرحلة  أولًا:
  خثثل محثث،   نمثي    عتمثثو   علثى و لمقثثوو   لعمثل  ب   ط ثث  فثإ    لتعثث،ي    وطيثهث   لمتيقثث   لأ    وطقث،ير

 يتضثم  فقث،  نهو يثو ؛ طعهث،    فيث  معليمثة كل طكي   لا  ل،  وم   لمطليبة  و لص و    لعمل  نطو   طح،ي،   ف 
 مل مثة  مرجعيثة بيونثو   بثه  يمهث     للعقث،  ينبلث  لث ل،  لتن هث    عنث،   طتلهثر  ط صثهل  مستييو     و  فرضيو  
  ب  يتمس، ن  ع: مص،  إلى  لتعوو      ة  يحي   لتمهه  ه   ف   لخطة  حتمولية  ومحوكوة  طنسه    وبيونو  
  ول   طصي  مجر   بةنهو  لمصم  ي،ف  بهنمو علههو  مت قو   ص ة بيص هو  لنمي   ف  بصي ة  لعمل
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  لتثثث   لمكينثثو   ومي قثث   ل حثثي   ونتثثو ج  لأعمثثو  طقثث،  يسثثجل    للتثثي   يمكثث   لتن هثث   يبثث،  وحثثه 
 ن ثث   مثث  طحثث،    و عهثثب  منشثثة ط سثثر قثث،  إ   لاحقثثة؛ إثبوطيثثة قيمثثة       ليظي ثثة هثث ه  لجثث،     خلثثف سثثتخت  

  لأنبيب   ميض  طبه  ق،   لمس  صي ة  لمهن    لاعتمو    ع   يلن   لا  لآل    لتسجهل      غهر  معهنو   ج     
 طحييل يص  لا وبولمال  قبلت    لت  و لجهة  ل ح   بمعيو  طرطب  ل  مو للمي ص ة  مطوبقت   طابت   لا  لكنهو
  لمسث  حث،و   يبثه   لعق،  كو  إ   للي ق  مطوب   لنمي   ف  مو كل بة  مطل  ضمو  إلى «نُ     كمو   لتي  »

  لتحق   ونطو 
 متوبعثثة  لمقصثثي   يعثثي   لا  لنظثثو   وظي ثثة طتبثث،   لتسثثلي  عنثث، : والصاايانة والتشاالي  التساالي  ثانياااً:

  لنسثخة طح،يث،  يلث   ثث  ومث  طسثلم   مو وإثبو   مكتمل  صل طشلهل م   لمول،  طمكه   وإنمو  م تي    مشروع
  سثتعمو  وحقثي    لأولث    لصثيونة  وسثجل   لمثرو    وكلمو     لعنوصر   و لهل   لاعتمو    وبيونو     لمرجعية 
 فث   شثهر  بعث،  ينتهث  بتثرخي   إلا فتح  يمك  لا مل و   يسل  ث  ممتوز    نمي جو    لمقوو  ينج  وق،    لبرنومج 

  لعقو   ج،    ف  لا بولتسلي    لانت وع قوبلية ف   لنق   يكي    لصي ة ه ه
  لصثثيونة وطنظثثي   لأعطثثو   وطتبثث   لمتيقعثثة  بثثولمي   ل علثث   لأ    مقو نثثة  لتثثي   يتثثي   لتشثثلهل  وفثث 
 بولحسوسثو    لرب  وصحة  لخ،مة  طي فر  لتسلي : ملف ف  طيج،  لا مستمرة   لت  مو    هنو  وطظهر   ليقو ية 
  لمنصثة ببقثو   لمث و    لتث    يكثي       ويمكث    لصث حيو    وإ   ة   لنسث    وح ث    لبيونو    قومي   وطح،ي  
 عنويثة؛  لتث    بولعطثل بثولتنبؤ  لت  مث  يكثي   بهنمثو علههثو  مت ث  طشثلهل نسثبة  ح،و    ف   بنتيجة   لت  مو    متوحة
 مختل ه   معيو ي  يخل  « لتي   عمل ضمو » عبو ة طحت   لأمري  جم   حتمول   بطبيعت   لتنبؤ لأ 

  لنظثثثو  ير قثثثب  لا قثثث،  عهثثثب  كثثثل يكشثثثف لا لكنثثث   لأعطثثثو    كتشثثثو  يحسثثث     للتثثثي   يمكثثث  كمثثثو
 ولهث   متعث، ة  ط سثهر    يحتمثل مؤشر     لبيونو   طظهر  و معويرة  غهر  لحسوسة طكي    و  لمعهب    لعنصر

  لعهثثيب  بعثث    لخ ثثو : مجثثو  طلهثثر  نهثثو  لأصثث   لخفيثثة   لعهثثيب  ضثثمو  طنهثث   لتقنيثثة إ   لقثثي  يصثث  لا
 فث  فجثية يخ ث  ظثوهر    كتمثو  ماثل ج،يث،ة  معليموطيثة عهثيب  طنشثة حثه  فث  للرص،  قوب     يصب    لمو ية
  نتقو يو   طح،ياو    و  لميو 

   لمتوحثة    لمعليمثو    ييسث         للتي     يمك     لتمييل   و   لبي   ف  : الواجبة  والعناية  العقاري  التداول  ثالثاً: 
   لثثام    طقثث،ير   فث     لثث،   يثثؤثر   وقث،    لسثثوبقة    و لحثثي  ث    لطوقثة    و سثثته ك    لصثثيونة    وكل ثة    لتشثثلهل      لعمثثر   عث  
  علههثثثو    طلثثث    نسثثثخة        بيثثثو    يلثثث     للمنصثثثة؛     بثثث    إطوحثثثة   لمجثثثر    ينشثثثة   لا    ثثثثره        غهثثثر    لمشثثثتر      ضثثثو   وفثثث  

  كثثل   يتلهثر   نمي جثو    إ     لبيث     بعث،    لن ثو     سثتمر   وهثل    لبيونثو     حث،و    ومثو    قتهثو     لبثو     ضثم    وهثل    لمشثتر   
 إلههو    لرجيع   يمك    مؤ خة   لقطة   طح     ل   مو    لإفصو    مضمي   لتح،ي،   وح،ه   يصل    لا   سوعة 

  لبثثو   بثثه   لمعليمثثو   طموثثثل عثث،  يقلثثل  نثث  مؤ  هثثو  لتثث، و  فثث   لتثثي   لاعتمثثو   مؤيثث،ة حجثثة وطاثثو 
 وخبثثرة وقتثثو    لمشثثتر   ويملثث، للتحقثث  وقوبلثثة كوملثثة  لبيونثثو   طكثثي   عنثث،مو صثثحيحة حجثثة وهثث  و لمشثثتر  
 عث،   لمنظيمثة ط يث،  فقث،   لخثو    لسثجل و خ ثى  لعثرض  ليحثة علثى  لمث و    و  لبثو   سثيطر إ    مو  ل همهو 
  لرسثي   كاثرة ليسثت   لشث وفية  لمر جعثة    و    طمنحث     غهثر مث  بول،قة شعي      لمشتر    طمن   إ     لتموثل؛
 وطو يخ   وح،و ه  لبيو  مص،  معرفة على  لق، ة وإنمو
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  لتخطثي  لخ،مثة  لمبثون  طثي    طجميث  يمكث   لعثو    لمسثتي    علثى:  العاماة  والخدماة  التخطيط  رابعاً:
 يسثثون،  و لبهئثثة  لنقثثل بيونثثو   مثث   لمكونيثثة  لنمثثو    مثثج     لرقميثثة  لمثث،  طجثثو ب  وطبثثه  و لطوقثثة  و لطثثي    

 لا طعمثي  بث، جو   يعمثل قث،  فهثي  لعقو يثة   لسثج    مجمثيع يسثوو   لا  لم،ينثة نمثي       إلا   لقر      طخو  
 من عثثة طتحثثي   لا ينبلثث  لثث ل، مجمعثثة   و مجهيلثثة بيونثثو   يسثثتخ،  وقثث،   لملكيثثة   و  لحثث،و   لتح،يثث،  طصثثل 

 معليمو   نشر إلى  و قونين   سو  غهر م   لمبون    خل  بيونو    لاكتسوب   مختصر  طري  إلى   لتخطي 
 1718حسوسة  مر ف  ع   منية

  لمثثي    ييثثث  فقثث،  قونينيثثة  بيظي ثثة  لتثثي   يحثثت    لهثث،  عنثث،  حتثثى: والهاادم الاسااتللال نهايااة خامساااً:
    غهثر  لبنثو   مخل ثو   عث   لمسثؤولية  طح،يث،   على  ويسوع،    لتع،ي     وسجل   لشبكو    ومي ق    لخطرة 
 وجثي ه   نتهثى عقثو  إ   ة فث  طبريثره يج،  لا  للرض  زو    بع،    ل،خي    و   لشوغله   بيونو    طخ ي    ستمر  
 لمثث،    لإنشثثو ية  لسثثج    بعثث   ح ثث  يلثث   قثث،  مختل ثثة:  حت ثثو  مثث،   وضثث   للثثرض  طح،يثث،  مبثث،  ويقتضثث 
  لقونينية   لحوجة  نت و  عن،   لت صهلية  لإشلو  بيونو   طح   بهنمو  لمسؤولية 

  لب، يثثثة  مثثث   لقونينيثثثة بنهتثثث  يحثثث،   وإنمثثثو إنشثثثو    بعثثث،   لتثثثي   إلثثثى يضثثثو  لا  للثثثرض     و لنتيجثثثة
 يحتثو  لا  سثم  طسثجهل ونظثو   لملكيثة  وصثف طعث،يل سثلطة  طمثن       ينبلث   لا  خوصثة  صيونة  فمنظيمة

 يثثثيزع فهثثثي شثثث  ؛ كثثثل يعثثثر  و حثثث،    طي مثثثو   يبنثثث  لا  لرشثثثه،   لتنظثثثي   لمنثثث      خثثثل حسثثثو  كثثثل قثثثر  ة إلثثثى
 طستل مهو  لا  لت   لسلطة ويمن   ليظي ة بحسب   لبيونو  

 للعقار  الرقمي التوأم تأصي  الثاني: المطلب
 لا وهثث   عنوصثثره  جميثث  وطثثنظ    طثث   لاسثث  طحمثثل قوعثث،ة و لإمثثو  ط   لعر قثث   لقثثونينه  فثث  طيجثث،  لا
 قي عثثث،  طحكمثث   لعقثثو    فثثولج   و حثث،  لتكهيثثف إخضثثوع  يبثثر  لا كمثثو  لقثثوني   خثثو   يقثث   لتثثي      يعنثث 

 وقي عثثثثث،  لعقي هثثثثثو طخضثثثثث  و لبيونثثثثثو   و لتثثثثثرخي    ل كريثثثثثة  لملكيثثثثثة طحكمثثثثث  و لبرنثثثثثومج و لبيثثثثث    لتسثثثثثجهل
 طعمثل    يمكث   لث    لأسثو   لمطلثب  هث   ويبحث   مسثتمر  عقث،  يحكمهثو و لخ،مثة  و لإثبثو     لخصيصية

  لمركبة  طبيعتهو يح،   ث   لمنظيمة  في 
 للعقار  الرقمي للتوأم القانوني الأساس الأول: الفرع

 يقضث   لتقنيثة  ط يحهمثو    يجثيز لا مبث، ي  مث    لتةصثهل  يبث، :  العراقاي  القاانون   في  الأساس  أولًا:
 عليث  نث    لث    لشثكل و ستيفى  لمختصة  ل،  رة ف  سجل إ   إلا ينعق،  لا  لعقو  بي  بة   لم،ن    لقوني  
  لقهثث،  يكثثي   وبثث ل، بولتسثثجهل  إلا ينعقثث،  لا  لعقثثو     لتصثثر      لعقثثو     لتسثثجهل قثثوني   ويقثثر   لقثثوني  
 محل يحل لا لكن  و لبيونو   و لخر     لطلبو   ينقل     لتي   يستطي  لاح     لهل  مجر    لا  منشئو    عنصر   
 1920وشروط    لأثر مص،   لمشرع يع،  ل  مو  لإجر  

 جثث       لكو سثثتر  ية و لخريطثثة  لعقثثو  خريطثثة يعثث،   لعقثثو     لتسثثجهل فقثثوني   فثثر غ  مثث   لرقمنثثة طبثث،  ولا
 زم  من   قبل  لمشرع     ل، ويكشف و لقهي    لخر    ف   لمو ية  لأخطو  طصحي  وينظ   للسجل   مكم   
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  لأبعو  ث ث   طماهل  لإضوفة  لأسو  ه    على   لبنو   يمك   ووثو     وخر     صحي ة  لسجل: مكينو   طع،  
 للإيضثثو   فنثث  جثث   و    لسثثجل  حجيثثة لثث  جثث       لمختصثثة  لجهثثة طحثث،      بشثثرط  قميثثة  معرفثو    و
 2122لتصحيح    لي جب   لإجر   ومو

  لتيقيثثثث  فيمثثثثن   2012 لسثثثثنة (78)  قثثثث   لإلكترونيثثثثة و لمعثثثثوم     لإلكترونثثثث   لتيقيثثثث  قثثثثوني    مثثثثو
 و ليكثثثولا    لمنقيلثثثة غهثثثر  لأمثثثي   فثثث   لتصثثثر  يسثثثتبع،  لكنثثث  نطوقثثث   ضثثثم  آثثثثو      لإلكتثثثرونهه  و لمسثثثتن، 
  سثتعمو  يمنث  لا و لاسثتبعو    لإيجثو   عقثي   بوسثتانو    لعهنية    لحقي    وإنشو    لملكية  وسن،     بهو   لمتعلقة

 ويمكث   لعهنث    لتصثر  لإنشثو  مبوشثر     سوسثو    لقثوني    طخثو   يمنث   فهثي  عقو  ؛  ن  ع  ف    لتي    بيونو    كل
  لعومثثة  و لقي عثث،   لإثبثثو   لقثثوني   طخضثث    لثثة  لإلكترونيثثة و لتقثثو ير و لمر سثث     لصثثيونة سثثج    طظثثل   
 2324وس متهو  مص، هو م   لتحق  م 

  ل وحشثة  للجهولثة نوفيثو   طعههنثو   معهنو   يكي      يجب  فولمبي  مهمة    و    ن س   لم،ن    لقوني    ويق، 
  لعقث،  ويثؤ   وملحقوطث   بتسثليم   لبثو   ويلث    لنمثي     و  ليصثف طري  ع  بولمبي   لعل   لقوني    ويجه 
 لث  ولثي  لعقث،  وطبيعثة و لع، لثة و لعثر   لقثوني   يقر هثو  لتث    لالتث     مسثتل مو    إلثى   ثثره  ويمت،   نية   بحس 
ل  مث  شروطهو  طحق  عن،  طسليم   و  لعقو  وصف ف   لتي   بإ خو  طسم   لقي ع،  ه ه عبو  ط   ف   طُ صَّ
 2526ج،ي،  بعقو  وص   إلى حوجة غهر

 و لج   يثثة و لم،نيثثة  ل،سثثتي ية فولقي عثث،   لشخصثثية   لبيونثثو   حمويثثة فثث  حميميثثة طنظيميثثة فجثثية وطبقثثى
 و لمعثثثولج   لمثثثتحك    و   طحثثث،   متكوملثثثة منظيمثثثة طقثثث،  لا لكنهثثثو و لسثثثر   لخصيصثثثية طحمثثث  قثثث،   لمت رقثثثة
 2025 ف   لعر قية  لع،  وز  ة  علنت  وق،    لاختر    وإب غ   لمخوطر   وطقهي   و لتصحي    ليصي  وحقي  
 على ويترطب   لتشريعية   لحوجة بقو  على ي،  مو وهي  لبيونو   لحموية قوني   مشروع لإع،    لجنة  طشكهل
 قي عث،  وضث  قبل إط ق  ينبل  لا وإشلو   و سته ك  خي  بيونو    م   يجمع   بمو   لسكن     لتي         ل،

 2728 لقوني   محل طحل بةنهو  لا عو  غهر م   لنق   ه   بع   طعيض  وطقنية طعوق،ية
  لسثنة   ( 25)    قث     لاطحثو      لم،نيثة    لمعثوم    قثوني     خثل :  الإمااراتي   القاانون   في   الأساس   ثانياً: 

  فثثث    بولميضثثثيع   صثثثلت    وطظهثثثر     1985  قثثثوني    محثثثل   وحثثثل     2026  ح يثثثر     1  فثثث     لن ثثثو   حهثثث    2025
  بحسث     لمت ووضثه    ويل      لمو ية     لميمة         لح     و    لعه    يشمل   بمو    لمو    يعر    فهي   متع، ة    مي ض  
  ولا    لآخثر   قثر     فث    حوسثمو     ثثر     لهثو         لطثرفه     حث،  يعلث     لتث     لمعليمثو   عث     لإفصثو    وي ثرض   لنية  

  ومثو   ملحقوطث    شثوم      لمبيث    طسثلي    ويجعثل   بولنمي       لبي    وينظ     لعو ية    بيسو ل    إلههو    ليصي    يستطي  
  حشثثر   محوولثثة   مثث     قثثة    كاثثر    لأ و    وهثث ه    لخ ثث      لعهثثب  ضثثمو    ويقثثر    لاسثثتعمول        مثثة   بصثث ة    عثث،
 2930و ح،    وصف   ف     لتي   

   لثثثث       2022  لسثثثثنة   ( 35)    قثثثث    و لتجو يثثثثة    لم،نيثثثثة    لمعثثثثوم    فثثثث     لإثبثثثثو   قثثثثوني     لثثثث،   ويكمثثثثل 
   لاطصثثو    ووسثثو ل   و لبريثث،  و لتيقيثث    و لمحثثر     لسثثجل   صثثي ه   مثث    وعثث،   لإلكترونثث     للثث،لهل   فصثث     خصثث 

   لرسثم     غهثر   مث     لرسثم    طمههث    مث     لكتوبثة    لقي ع،   لإلكترون     ل،لهل   ويخض     لرقمية    و لمستخرجو 
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  و لتيقيعثو   للمسثتن،    إطثو      2021  لسثنة   ( 46)    قث     لاقثة   وخث،مو    لإلكترونية    لمعوم    قوني    ويتي  
  حوسثيب    سثجل   كثل   طمثن     نهثو   لا   وسث مت      لبيو    نسبة   طنظّ     نهو    لنصي   ه ه    همية    لاقة    وشهو   

 3132 لعقو       لقه،  مرطبة 
 و منهثثو  لبيونثثو   لمعولجثثة قي عثث،  2021 لسثثنة (45)  قثث   لشخصثثية  لبيونثثو   حمويثثة قثثوني   يثثيفر كمثثو

 يسثجل حثه   لصثلة مبوشثرة  لقي عث،  هث ه وطصثب   لخثر   عث  و لإب غ  لمخوطر عولية   لعمليو     ثر  وطقهي 
 فث  عومثة مي فقثة طك ث  لا  جهث طه   معرفو    و صي ه   و  سته كه   و  لمبنى   خل  لأفر    حركة   لتي  
 طنوسثثثب  طثثث، بهر و طخثثو   و لصثثث حيو    لاحت ثثثو  ومثث،ة و لنطثثثو   للثثثرض  طح،يثث،  يجثثثب  إ    لعقثثثو ؛ إ   ة عقثث، 

 33 لمعولجة  خطي ة
  و قومثثت    لإمثثو ة    فثث     لبيونثثو    وطبثثو     نشثثر   2015  لسثثنة   ( 26)    قثث     لقثثوني    نظثث     بثث     مسثثتي    وعلثثى 

  فث     لأ  ضث    و   ثرة    بث    بل،يثة    علنثت   ث     لملكية    لترمه   ومشروعو    قمية  خ،مو   و لأم ك   لأ  ض      رة 
   ثرهثو        إلا   و عتمثو     طبثو     بنيثة   طقث،     لمبثو       هث ه   للم،ينثة     قمث    طي     لتطيير   طعوونو    2025  لأو   طشري  
  حصث    طماهثل   يثنظ     لترمهث    ومشثروع   و لخ،مثة     لتخطثي    يث،ع     لحضر    لتي    فمشروع  ب،قة   وص    ينبل  

 3435 لسجل   محل   حل  للعقو     لتشلهل     لنمي          منهمو        يابت   ولا  مح،     برنومج   ضم    شهو       و 
   لعهنثث     لأثثثر   بقثثو    علثثى    لنظومثثو    يت ثث  :  العاارا    إلاا    النقاا    وحاادود   الوظيفيااة   المقارنااة   ثالثاااً: 

  للأ لثثثة   حثثث،ياو    قونينثثثو    طملثثث،    لإمثثثو       لمحيطثثثة     لبنيثثثة   كاوفثثثة   فثثث    ويختل ثثثو     لتسثثثجهل    بجهثثثة   مرطبطثثثو  
   لعثثر      لرقمثث      لعقثثو    فثث    طشثثلهلية   وطجثثو ب    لشخصثثية    للبيونثثو    وقونينثثو    ثقثثة    وخثث،مو     لإلكترونيثثة  

  وقوني    طكوم       قل   و لبيونو    و لاقة    لهيية   قني          غهر    لأثر    جهة   م    محكمة   طسجهل   قي ع،   يمل، 
  وإنمثثثو   إمو  طيثثثة    منصثثثة   بنسثثث     لعر قثثث     لحثثثل   يكثثثي    لا   لثثث ل،   للعقثثثو     صثثثريحو     سثثثتبعو      يضثثث    2012
  قثوني    ووضث    محث، ة    فنيثة   طبقثو    و عتمثو    خوصثة    بقوع،ة    لتسجهل   إجر        قمنة   متتوب :   بإص   
  لتي      م     لرب    طنظي    ث    للبيونو   
  لاعتثثر ض  هثث    لثث ك    لعقثث،  لصثثول  إز حتهثثو ويجثثب   لابتكثثو  طعطثثل  لعقو يثثة  لشثثكلية إ  يقثثو  وقثث، 
 ويي جثثث   لأولييثثثة  يحثثث،    لتسثثجهل     لي قثثث   لتسثثثجهل  مثث   ليحهثثث،   للثثثرض  هثث   لتن هثثث   سثثثرعة    ي تثثرض 
 وظي تثث   إسثثقوط  و   مثث   لإجثثر    طمتثثة يمكثث  و لقهثثي    لضثثر  ب  ويجمثث   لتصثثرفو   طعثث،   ويمنثث   للهثثر 
 خثو   بم تثو  طسثتب،لهو    لا للتث،قه   قوبليثة و كاثر  سثرع  طجعلهثو  و     لشثكلية  طخث،       ينبلث   هنو   لتقنية
 سرقت    و فق،ه يمك 

 ويجب  قي ع،  شبكة وإنمو و ح،    نصو   لي  و لإمو      لعر   ف  للتي    لقونين    لأسو       و لنتيجة
 علثثى كثثو  وإ    لتسثثجهل  إلثثى  جعنثثو  لملكيثثة علثثى  لنثث  ع كثثو  إ    لمقصثثي ة:  لقوعثث،ة طح،يثث،   لتطبهثث  عنثث، 

  لبيونثو   حمويثة إلثى  جعنثو  لشثوغل بيونثو   سثرية علثى كو  وإ   و لنمي     لعق،  إلى   جعنو   لعقو   وصف
  لحكث  يمنث  إنث  ز  ،  ؛ طعقه،    لي   لت كي، ه    لمؤلف  وحقي    لترخي   إلى  جعنو برنومج على  كو   وإ  

 جوم    س  ع   لنوطج  لخطة
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 للعقار  الرقمي للتوأم القانونية الطبيعة الثاني: الفرع
 فيصث،  موليثة  قيمثة       لتثي   عنوصثر بعث   طكثي       يمكث :  والعقاار  المال  وصف  اختبار  أولًا:

 و لقثثوني   مو يثثة  قيمثثة لثث  حثث  كثثل مثثولا   يعثث،   لعر قثث   لمثث،ن  فولقثثوني    لي سثث   بثثولمعنى  لمثثو  وصثثف علههثثو
  و  لبرنثومج   خصثة طكثي   وق،   لتعومل  ف  مو ية قيمة ل   ح    و  عه   بةن    لمو   يعر    لج،ي،    لإمو  ط 

  مثي    جتموع لك  قيمة        عيونو    و حقيقو    لأجه ة  و  لتحلهل  خ،مة  و  لبيونو   قوع،ة   ستعمو   ح 
  و قثر     طصثو  بهثو  طصل ومو بولأ ض  يرطب   لعقو  وصف عقو   إلى يحيلهو لا منظيمة    خل  وحقي  
 3637 لبنو   يصف  ن  لمجر   للبرنومج يابت  ولا علههو  و     عهن  بح 

 ويعثر   لمثو     لجسث  علثى « لشث  » يقصر  لألمون  فولقوني    لتح    ه     لمقو      لقوني    ويؤي، 
 ف  و لبرنومج  لمجر ة  لبيونو   ط،خل لا وب ل،  لأصل ؛  لش   لخ،مة مخص   منقي  ش    بةن   لملح 
 خص   مو وكل ملحقوط  شوم     لمبي  طسلي  فيجعل  ل رنس   لقوني    مو  لم هي   ه   وف   لعهن   لملح 

 يكثي   لا قث،  ضثرو يو : فرقثو    لمقو نثة طكشثف  لشث    طعريثف مث    وس   عق،ية  قوع،ة  وه    ل،      لاستعمول 
 3839ل ستعمو   لاز  لأن  عق،يو    لت  مو   طسليم  يصب   ل، وم  عهنيو   ملحقو    لرقم   لعنصر

  متثث،    عثث  مجوزيثثو   طعبهثثر    يكثثي   قثث،  طقريريثثو   عني نثثو   يصثثل  لا « لمثثي ز    لعقثثو » وصثثف فثثإ  وعليثث  
 ل ن صثثثو  قوبلثثثة  لتثثثي   عنوصثثثر    ويل ثثثل  لملكيثثثة محثثثل بثثثوز و   يثثثيح  لكنثثث   لرقميثثثة   لبهئثثثة إلثثثى  لإ   ة

  و فكثثر   حثث  بقثث   لبثثو  ؛ لثث،  «مثثي ز عقثثو » يبثث  لثث  مرخصثثو    لبرنثثومج وبقثث   لعقثثو   نتقثثل فثثإ   و لتعثث،  
 هث ه  لتشثلهلية   لبيونثو   كثل طتلهثر لث   لرسثم   لقهث،  صثح  وإ    لعقثو   يتلف ل   لخو   طلف  وإ    طعوق،  
  لعهنية   ليح،ة طن    لنتو ج

  طشثمل   مركثب    كيثو     لتثي           لأقثرب:  وخادما    وأشاياء   حقاو    ما    تركيبااً   بوصاف    التوأم   ثانياً: 
  لمثثو    و    لمنقثثي    لقي عثث،  ملكهتهثثو   وطخضثث     لمحليثثة؛   و لخثثي       لاطصثثو    ووحثث،     لحسوسثثو    لمو يثثة   طبقتثث  
  و لي جهثثثثو    لشثثثث رة    لبرمجيثثثثة   طبقتثثثث    وطشثثثثمل   طركهبهثثثثو    مثثثث    و للثثثثرض   طصثثثثولهو   بحسثثثثب  بولعقثثثثو    يلحثثثث  

  وسج     وإ خولا   قيوسو    لبيونو   طبقة  وطشمل   و لترخي     لمؤلف  لحقي   محل  وه   و لخي  زميو   
  طبقة   طيج،  وق،  و ل،ع     و لتح،ي    لاستضوفة    لخ،مة   طبقة   وطشمل   و ح،    لنظو    كلهو   طخض    ولا   مشتقة  
  معثثو     لطبقثثو   هثث ه   طنتقثثل        نثث      و   عقثث،  غهثثر   مثث    ويسثثتحهل    عقو يثثو     قهثث،     طعثثرض   و   طسثثتي     سثثمية 
 و ح،ة    بقوع،ة 

 و لمسثثثتن،     لبرنثثثومج    إلثثثى  لتنبيثثث  فثثث   لحوسثثثيب  بثثثر مج طبيعثثثة بحثثث    لثثث    لعر قثثث   ل قثثث  وي هثثث، 
  لي سث  « لبرمجيثو  » ل ث   سثتعمو  و   متعث، ة  لجهثو   مرخصثة  و ممليكثة طكثي   قث،    لمسوع،ة  و لبيونو  
 ح   و طن ه ية نسخة ملكية طؤ      يجيز لا إ    لتي  ؛ على بقية طنطب  م حظة وه   لتع،   ه    يخ  
 40 لتيزي   إعو ة  و  لتع،يل ح   و  لمص، ية  لش رة  نتقو  إلى طشلهل

  لاختيثثثثو  حهثثثث   مثثثث   صثثثثلية بيونثثثثو   قوعثثثث،ة  و مركبثثثثو   مصثثثثن و   وظي تثثثث   بحسثثثثب   لتثثثثي    يكثثثثي   وقثثثث، 
 و قعثثة  غرفثثة حثثر  ة   جثثة قيثو  ن سثثهو   ليقثثو   ملكيثثة صثثوحبهو طمثن  لا  ل كريثثة  لحمويثثة    بهثث،  و لترطهثب 
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 مث   لعقثو  مولث، منث  فث   لحث   مثو محمث   يحللهثو  لث   و لبرنثومج محميثو    يكي    ق،    لحقي   طرطهب   وشكل
 إ    لأو وب ؛  لاطحو    قوني   ف   وضيحو    لمسةلة  وط      آخر  سن،  إلى  فيحتو   جه ط  قر  ة  على  لحصي 
  و متصثثل منثثتج ييلثث،هو  لتثث   لبيونثثو   علثثى  لبيونثثو   بقوعثث،ة  لخثثو    لحثث  ططبهثث   لبيونثثو   قثثوني    سثثتبع، 
 41آليو    لمتيل،ة للبيونو    لقونين   لاحتكو  من  بقص،  مرطبطة  خ،مة

 طصثنيف  غهثر مث  « لعقو  بيونو   ملكية» ع   لح،ي   يص  لا: موحداً  مالاً   ليست  البيانا   ثالثاً:
  لصثيونة وبيونثو    لمقثوو   وثثو   مث   لتن هث   وبيونثو    لمصثم   عمثل مث  ج      طكي    ق،    لهن،سية   لبيونو  

 شخصثثثية  معليمثثثو   مثثث   لثثث،خي  وبيونثثثو    لمرفثثث   نظثثثو  مثثث   لاسثثثته ك وبيونثثثو    لمثثث،ير  سثثثج    مثثث 
 حقثي   طتثر ك  وقث،  مختل ثة  ومصثلحة وحسوسثية وغثرض  مص،  فئة لكل  سم   سجل م    لملكية  وبيونو  
 فثث  مؤلثثف وحثث  للمشثثلل  طجثثو    وسثثر  لشخصثثية   لبيونثثو   صثثوحب  حثث    طهثثو:  لمجميعثثة علثثى متعثث، ة
 للمول،  بإطوحتهو طعوق،  و لت     لقوع،ة  طرطهب 

 قثث،   لمسثثتةجر  لقوعثث،ة  مثث   وسثث  لكنثث  جثث  بو   يبثث،و عقثثو ه مثث  يصثث،  مثثو لكثثل  لمولثث، بملكيثثة و لقثثي 
 بجهثث،هو  طحلهليثثو   طقريثثر    طنثثتج قثث،   لصثثيونة وشثثركة قهثث،  بثث   سثثتل لهو للمولثث، يجثثيز لا سثثليكية بيونثثو   ييلثث، 

 هثثي  لأ    لبثث،يل قثثونين   لسثثجل لازمثثة لأنهثثو محيهثثو  لشثثخ   يملثث، لا ببيونثثو   طحثثت   قثث،   لعومثثة و لجهثثة
 معثثه   للثثرض  و لاسثثتخ،   و لاعتثثر ض  و لتصثثحي   نسثثخة  علثثى و لحصثثي   لن ثثو   محثث، ة: حقثثي   طيزيثث 
 وح،و هو  سلطوطهو يبه  لا ملكية شعو  م   وض   لحقي   ه ه  لإفشو   م  و لمن 

 قث،   لث    لمسثتخ،   يمثن  فهثي  لمتصثلة   لأجه ة ف  وظيفيو   نمي جو     لأو وب    لبيونو    قوني    ويق، 
 بتصثثمي  ويلثث   و سثثتعمولهو  بسثثهيلة  لمتوحثثة  لبيونثثو   إلثثى  ليصثثي  حثث  مسثثتةجره   و  لمنثثتج مولثث، يكثثي  
  لعر   ف  نوف     قونينو   بوعتبو ه لا  لمتصلة   لمبنى مع،     ف    لمنط   ه    م    لإفو ة  ويمك    لن و    ييسر
 عثث   لجهثثوز ملكيثثة فصثثل إمكثثو  علثثى  لثثه    بيصثث   وإنمثثو  «منتجثثو  » كلثث   لعقثثو  بوعتبثثو  ولا  لإمثثو      و
 42طشلهل   بيونو   ف   لمستخ،  ح 

  لسثثلطو   طمثثن   لعقثثو  ملكيثثة سثثلطو   خمثث  بثثه   لتمههثث  ينبلثث : والنفااا  والساايطر  الملكيااة رابعاااً:
  سثثتل   سثثلطو   يمثثن   لمؤلثثف وحثث  عليثث    لمو يثثة  لسثثيطرة طمثثن   لجهثثوز وملكيثثة  لأصثثل  علثثى  لعهنيثثة
  لن ثثو   وحثث  بولبرنثثومج  فعلثث  للمسثثتخ،  يجثثيز مثثو طحثث،    لاسثثتخ،   و خصثثة  لأصثثل    لنمثثي    و  لبرنثثومج
 عنثثث،مو طنشثثة  لعمليثثة  لمشثثكلة طت ثثثر   وقثث،  شثثخ   فثث   لسثثلطو   طجتمثثث  وقثث،   لي جهثثة   و  لحسثثوب  ي ثثت 

  ل،  خ    لانتقو  يكشف ث   جتموعهو  لعق،  ي ترض 
 علثثثى  لمثثث و   مثثث  طعوقثثث،  لأنثثث   لبرنثثثومج؛  خصثثثة  لمشثثثتر   مثثثن  يملثثث، لا وهثثثي  لبنثثثو  مولثثث، يبيثثث  فقثثث، 
 فيملثثث،  لخ،مثثثة  لشثثثروط بولمخول ثثثة  لمثثثرو  كلمثثثة مثثثن  يسثثثتطي  وقثثث،  للنقثثثل  قوبثثثل غهثثثر شخصثثث  طثثثرخي  
 لأ  ممو سثت  يسثتطي  ولا  لن ثو   فث  طعوقث،يو   حقثو    لمشثتر   يملث، وقث،    لنقثل   حث   يملث،  ولا   لي قعية   لسيطرة
 و لا  لملكيثثة  لإثبثثو   وحثث،ه  لتقنيثثة  لسثثيطرة  لهثثل  لقضثثو  يسثثتعمل  لا يجثثب  لهثث    لحسثثوب   غلثث   لمثث و  
 طقنية  وسهلة كل  نتقو  لافتر ض  وح،ه  لملكية وجي   يستعمل
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 صثوحب  وطح،يث،   لحسثوبو   حصثر  لبيث  قبل يل    لعق،  ف  مستقلة  معولجة   لسيطرة  فجية  وطستح 
 قوبلثثة نسثثخة وطسثثلي  للمشثثتر   ج،يثث،  حسثثوب  وإنشثثو  لثث    إ   لمثث و   مي فقثثة علثثى و لحصثثي  طثثرخي   كثثل

 نقثثل لالتث    طن هث   فهثث  طقنيثة؛ ط وصثهل ليسثت   لإجثثر      هث ه  لتحقث   بعث،   لبثثو   صث حيو   وإللثو  للنقثل 
  لسوب   لصوحب  م تيحو    لرقم   لعقو  بوب  بقو  م  وحموية  لمن عة

  لمبيثث  طسثثلي  علثثى  لعر قثث   لمثث،ن   لقثثوني   يثثن   ملحقاااً  بوصااف  العقااار التااوأم يتباا  هاا  خامساااً:
 قر     طصو   طصل ومو  لشر    غرض  إلى بولنظر ج      يع،  مو  كر غهر م   لبي  ف   وي،خل  وملحقوط  

 مثثو وكثل  لمبيث  ملحقثو   يشثمل  لتسثلي      لج،يث،   لإمثو  ط   لقثوني   ويقثر  إ خولث   علثى  لعثر  جثر   ومثو
 عنوصثثره فثثبع   طلقو يثثو ؛ كلثث   لتثثي    خثثي  إلثثى  لنصثثي   هثث ه طثثؤ   لا لاسثثتعمول      مثثة بصثث ة خصثث  

 لكثث  لللهثثر  شخصثثية بيونثثو   يتضثثم  وبعضثثهو  لعقثثو     مثث  عثث،     يخثث،  وبعضثثهو للبثثو    مملثثيك غهثثر
 4344نقل   ف   لبو   ح  ح،و   ضم  ب،ون    لمقصي    لانت وع يتحق  لا مو بإ خو  طسم   لنصي  

 ماثولا   2024 لسثنة (434)  قث   لتجثو     لطعث  فث   لإمو  طيثة  لعليثو  لاطحو يثة  لمحكمثة حكث  ويقث، 
  س      لمحكمة و     طعليمية  مؤسسة لإ   ة نظو  ببي  متعلقو     لن  ع  كو    ليظيفية    لضرو ة  على  مبوشر   

 يتعث     بث  و لانت ثوع  لنظو  طشلهل لأ   لمبي  ملحقو   ف  ط،خل  لبيونو    وقوع،ة   لمرو   وكلمة   لمستخ، 
 إ   للميثو : طصثل  علتث     غهثر  ل كريثة؛  لملكية حقي    نتقو  يقر   ولا  بعقو   يتعل   لا   لحك    ونهو   م 
  ل زمثثة و لبيونثثو    لن ثثو   حسثثوب  يثث،خل فقثث،   سوسثثهو  علثثى  لعقثثو  بيثث   لتثث   لمن عثثة مثث  جثث       لتثثي   كثثو 

 45 لتسلي   ف  للتشلهل
  لسثحوبية  لخ،مثة  مثو للبثو    ممليكثو   شثهئو   يكي      يجب   لملح  قييو :  عتر ضو    لنتيجة  ه ه  وطي ج 
 نقثل طعث   فثإ    لالت      صل يه،  ولا  لتعمي   يمن   لاعتر ض  طبعو   طنتقل لا شخصية  فحقي    و لترخي  
  لبيث   خثو    لتثي      طح،يث،   و بث،يل طثرخي   طرطهثب   و  لعقث،  قبثل  لإفصو   لبو   على وجب    لترخي  

  و بولإفصثثثو   لإخثثث   علثثثى  لمسثثثؤولية طةسثثثي   مكثثث  عليثثث   يعتمثثث،   لمشثثثتر   بثثثة  علمثثث  مثثث  سثثثكت  وإ  
  لمقث،و   ضثم  بثولتمكه   لت  مثو   طنشث   لضثرو ة     لمتي زنثة و لنتيجة  يملك    لا  ح   نقل  على  لا   لتسلي  

  لتبعية  بقية فكرية ملكية طنش  ولا
 يكثي   حثه   لتكهيثف صثعيبة طث     : المصاالح أصحاب  وتعدد  المشتركة  العقارا   في  التوأم  سادساً:

 كثثل بثثوب  عنثث،  يقثثف لا للمبنثثى  لتشثثلهل  فثثولتي   مشثثتركة  و جثث    م ثثرزة وحثث،    إلثثى مقسثثمة عمثثو ة  لعقثثو 
 ثثثث  و لثثث،خي   و لتكهيثثثف و لطوقثثثة  لمثثثو  وشثثثبكو   و لمصثثثوع،  و لي جهثثثو    لهيكثثثل نمثثثي   يجمثثث  قثثث،  إ   شثثثقة؛

 مولث، فمتعث، ة:  لقونينيثة  لمر كث   مو و ح،ة  طب،و  لتقنية  ليح،ة وشوغلههو   وح،ة  كل  طخ    بيونو    يضيف
 وحث،ة طتحثي      لخطثة ومث   لمنصثة   ومث و    و لمطثي     لإ   ة   وجهثة  و لمستةجر    لم ك   وبمية   ليح،ة 
  لح   صوحب  بيح،ة  فتر ض  إلى  لبيونو   قوع،ة

  بث،    نقطثة   2000  لسثنة   ( 61)    قث     لعر قث     لعمثو     فث    و لشق     لطي ب    ملكية   طنظي    قوني    يق،  
  و لأجث       لأ ض  فث    شثركو     لمث ك   ويجعثل   مسثتقلة    وحث،    وطسثجهلهو    لشثق    إفر ز   يجه    فهي   صولحة  
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  هثث     مقتضثثى    ليحثث،ة    عثث    من صثثلة    لشثثو عة    لحصثثة   فثث     لتصثثر    ويمنثث     لمشثثترك    ل سثثتعمو     لمعثث،ة 
   لأسث     و    لمصثع،  بيونثو    مثو   إ   طهثو    نطثو    طتبث         يمكث    بولشثقة   حصر      لمرطبطة    لبيونو         لبنو  
   لث       طهثو؛   «  لبيونثو »   فث    شو عة   ملكية   نشي     ل،   يعن    ولا   و ح،    بمول،   طخت   ف     لإط و    شبكة    و 

  وصثثثف   لا    لاسثثتعمو     وحثثث،و    لجموعيثثة    لإ   ة   ضثثرو ة   هثثثي    لتثثي     إلثثثى    لمثثو      لشثثهيع   بنيثثثة   مثث    ينتقثثل 
 4647ن     غهر   م     لملكية 

 خوصثو   سثج    ينشث  2019 لسنة (6)  ق  فقونينهو   لمشترك   للعقو        مؤسسيو    طنظيمو     ب   وطق، 
 جث       لإ   ة ولا حثة  لخطث  ويجعثل  لإ   ة  جهثة وبيونثو     لإ   ة  وعقثي     لمبنثى  إ   ة  ولا حثة   لخطث   يض 
 مث   لإفثو ة ويمكث   لأ  ضث   و   رة  لم ك ولجنة  لإ   ة  جهة  به    لاختصو    ييزع  ث    لملكية   سن،   م 
 و لمه  نيثة  لصثيونة  لمث ك لجنة وطر قب   لمشتركة   لطبقة طشلهل  لإ   ة جهة طتيلى   لتي  :  ف    لتيزي   ه  

  و  لنمثي   طمل،  لإ   ة جهة     ل، م  يست و   ولا  ل،  رة  ل،   لمعتم،ة   لتسجهل  وثو    وطبقى  و لعهيب 
 إلى  فتحتو   لرقم   لن و   سلطو    مو  لإ   ة  وظي ة يح،    لقوني   سج ط ؛ جمي   طن يل ح  مول، لكل   

 48مستقل  ضب 
  ليحثث،ة مولثث، يسثثتطي   لأطثثر    لجميثث  و حثث،    حسثثوبو   لا «صثث حيو   مصثث يفة» بنثثو  لثث ل،  يتعثه  

  لمشثثتركة و لبيونثو    لمر فث   طكثوليف مثث  وحصثت  طمسثهو   لتث   لأعمثثو  وسثجل مخططهثو  علثى  لاطث ع
 و لإنثث     و لتكهيثثف  لمصثثع،  لتشثثلهل  وسثث  معليمثثو   إلثثى  لمبنثثى مثث،ير ويحتثثو   لسثث مة  ل حثث    ل زمثثة

  لبيونثو   إلثى يصثل    فهنبلث   لمستةجر   مو  لإ   ة  غرض  خو    لسكو  حيوة طتب  ل  يبو      غهر  م 
 علثثثى  لاطثثث ع  و  لإنشثثثو    لسثثثجل طعثثث،يل يملثثث، ولا  لأعطثثثو   عثثث  و لإبثثث غ  ليحثثث،ة لاسثثثتعمو   ل زمثثثة
  لإ      حسثثوب  فصثثل مثث  و لثث،ع   للتشثلهل يلثث   مثثو علثثى  لتقنيثثة مث و   ويقتصثثر  لأخثثر    ليحثث،    بيونثو  
 قونينية  و قعة  عتمو   ص حية ع 

  ليحث،ة  سثته ك قثر  ة طكثي   قث،   «عقثو ه بيونثو   فث   لمولث، حث » عبثو ة حث،و    لتيزيث  ه    ويكشف
 كثثثومهر  طسثثثجل وقثثث،  و لحضثثثي    لغيثثثوب   وقثثثو   طكشثثثف قثثث،  لكنهثثثو طسثثثرب  كشثثثف  و  لأجثثثرة لحسثثثوب  لازمثثثة
 وجثي   ليسثتنتج  لمصثع،   سثتعمو   نمثوط  لنظثو  يحلثل وقث،   لشثوغله   جمي   طخ    وحركو    وجيهو     لم،خل
 يجثثب   لمعولجثثة  لهثث ه عومثثو   سثثن،    طمثثن  لا  لشثثو عة  لحصثثة  و  لأ ض  ملكيثثة  لصثثحية  حولتثث   و شثثخ  
  لجثثث   صثثثيونة مصثثثلحة لأ   طلثثث   مثثث  وطسثثثجهل  لح ثثث   مثثث،ة وضثثثب   لحقثثثي   وطقلهثثثل  للثثثرض  طح،يثثث، 

 49بولصيونة  لهو صلة لا مستمرة مر قبة طبر  لا  لمشترك
  للمشثثتر    وطتثثو     ليحثث،ة    يخثث    مثثو    لبثثو     يسثثل    للمبنثثى     لكومثثل    لتثثي     ينتقثثل   لا   و حثث،ة   وحثث،ة   بيثث    وعنثث، 

  حث    إليث    ويُنقثل    لموليثة    و لت  موط    حولتهو   طق،ير   علههو   يتيقف    لت     لمشتركة   و لبيونو     لإ   ة  وثو    م   نسخة 
   لمبنثثى    مث،ير   وحسثوبو     لشثثوغله     وسثج      لأخثر      ليحثث،     نمثي      مثو    لإ   ة    لا حثثة   طقثر ه    لث      لن ثو  

   لمولثثث،   صثثث حيو    وإللثثثو    للمشثثثتر    ج،يثثث،ة   هييثثثة   إنشثثثو    ويجثثثب    لتسثثثلي     فثثث    طثثث،خل   فثثث     لمصثثث، ية    و لشثثث رة 
 صوحب    إلى    لتع،يل   نسبة  ويصعب   مختلطو    لأفعو    سجل  يترك     طهو   لمرو    كلمة   طسلي    لأ    لسوب   
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  طسثثثو  طهثثث،    لن ثثثو   طج  ثثثة و    «و حثثث،    حميقثثثة مصثثث، » طقتضثثث   لتشثثثلهل سثثث مة بثثثة  يعتثثثرض  قثثث، 
 كثل مثن  م  و ح،ة طشلهلية بقوع،ة  لاحت و   يمك    لسلطة   بيح،ة   لمص،   وح،ة  يخل    لاعتر ض    لنظو  
  لمحتثي   يكشثف لا  قوبثة سثجل وإطوحثة  لاعتمثو   ع   لقر  ة وفصل طع،يل  كل وطيقي   مح، ة   نوف ة   و 

    يقبثل لا  لقثوني   لكث  مت رقثة  مل ثو   مث  فنيثو    ن ث   لميحث،ة  لنسثخة طكثي   وقث،  صوحب   للهر   لشخص 
 و لاختصو   و لخصيصية  لملكية ح،و    لتقنية  لبنية ط يب 

 بنيثة إن  منقس   غهر جموعيو   مولا   ولا وح،ة لكل بسيطو   ملحقو   لي   لمشترك  لعقو  طي        و لنتيجة
 طبقثة  كل صوحب  بيو  إلى  لمنصة وعق،   لمبنى إ   ة ولا حة  لتطيير عق،  يحتو    لمصول    متع، ة  إ   ة
  لمسثثتةجر   و  لمشثثتر   إلثثى يصثثل  لثث   ومثثو طصثثحيح   يسثثتطي  ومثث  ير جعثث   ومثث   لسثثجل  ينشثث  ومثث 
  فتئثو   غهثر مث   لشثهيع لإ   ة وسثهلة إلثى  لمعليمثو   لاحتكثو  مصث،  مث   لتقنيثة  ليحث،ة  طتحي   فق   به  
  ل ر     لح  على

  و  لمثي     و  لمسثوحة يحث،   عنث،مو للمبيث  وصث و    لتثي   يكثي   قث، : الوظيفاة بحساب التكييا  ساابعاً:
 صثيونة و قعثة ح ث  عن،  مستن،    يكي   وق،  مع    لمطوبقة على   لطرفو    ط    إ    نمي جو    يكي    وق،    لك و ة 

 فثث  طثث،خل لا إ   ة    ة  يكثثي   وقثث،  و لتحلهثثل  بولتحثث،ي    لمثث و   طعهثث،  إ    قميثثة خ،مثثة يكثثي   وقثث،  فحثث    و
 للمنظيمة و ح،    وص و   يختو   لا  لقوض  وعلى مختل ة   ج     ف    ليظو ف  يجم   وق،    لمشتر    م    لعق، 
 يعثولج لا  لرسثم   لقهث،  وخطثة  لعقثو   فث  عهبو   بولضرو ة يابت  لا  لصيونة  بيونو    بتح،ي    فولإخ    كلهو؛
  لحسوسو   م و   على ب،عي  

    مث   لت  مثو   يرطثب  فث  معليمثة مجر    لتي    يع،    لأو   متطرفه    طكهي ه    ف     ل،  على  ويترطب 
 عنوصثره    مث  كيحث،ة  ملكهتث  طنتقثل مسثتق    مثولا   يعث،ه و لاثون   مل مو    وص و    يجعل   ق،    لتعوق،    لاعتمو  
 يحتثو  ومثو طسثليم   يجثب  مثو يحث،    لجث   : فث      لكنث   لصثيوغة  ف   صعب    لمركب    لتكهيف  متع، ة 
 طصحيح   يستطي  وم   لقضو    مو  يابت  ومو نسخ   يجيز ومو طرخيصو  

  لبي  يتب   ج     بع   بولضرو ة  عهنية لا وظيفية صلة بولعقو   لتي   صلة     لج  ية و لخ صة
  لعقو يثة  لعقثي   على يتعه  وله   خ،مة   و مستق    حقو   يبقى وبعضهو علي   مت قو    و ل نت وع  لازمو    لكين 

 وصثثوحب   لمولثث،  عنصثثر لكثثل يبثثه   لمو يثثة   لملحقثثو   قو مثثة يثثي ز    قميثثة  صثثي  جثث،و  طعثث،      لح،ياثثة
  لاستخ،    وح،و    لاحت و   وم،ة  لنقل  وطريقة  لتخ ي   ومكو   لترخي  

 للعقار الرقمي التوأم لاعتماد القانونية الآثار الثاني: المبحث
 طسثجهل جهثة  و متعوقث،  عليث  يعتمث،  عنصر إلى للإ   ة   خلية    ة   م   ينتقل  حه    لتي    آثو   طظهر

 فثثث  يثثث،خل جثثث   و    لي قعثثثة  لإثبثثثو   يصثثثل   لمنظيمثثثة فثثث  بيثثثو     عن، ثثث :  لسثثثؤ   ويصثثثب  قثثثوض   و
 مثث  وصثثو      طقنيثثو   ثوبتثثو    لسثثجل يكثثي   قثث،   لثث،  عثث   لتقنيثثة طجهثثب  لا  لخلثثل  يتحمثثل ومثث   لعقثث،  مضثثمي  

 لث ل، طو يخث   بنثو  بإعثو ة يسثم  نحثي علثى ميثث  لكنث  للتعث،يل قوب     لبيو  يكي   وق،  مختصة  غهر  جهة
 و لمسؤولية   لتعوق،ية  لآثو  وبه   لحجية به   لمبح   ه   ي صل
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 القضاء  أمام للعقار الرقمي للتوأم الثبوتية الحجية الأول: المطلب
 مسثوح    فث  وصثي ة  سثميو   قه،    طعرض  ق،   لمنظيمة و ح،ة  كتلة  بيص    «للتي    حجية»  طيج،   لا
 وغرض  إنشو  وطريقة مص،  منهو لكل ن سهو   لشوشة ف  خي  زم  وطنبؤ خبهر   وطقرير  حسو    وقر  ة
 وطحثي   لخ،مثة  مقث،  إلثى  لعومثة  لجهثة سثلطة  نتقلت   لي جهة  وح،ة بسبب  و ح،    وزنو     لقوض   منحهو  إ  

  لطع   إمكونو   وضوعت  و قعة  إلى  لاحتمو 
 فيمثثو  لأولثثى  لمرطبثثة  لرسثثم   لعقثثو     لسثثجل طبقثثة طحتثثل: التااوأم طبقااا  بااي  الحجيااة ساال  أولًا:

  لجهثثثة قوعثث،ة مثثث   لمسثثجلة  لمسثثوحة  و  لثثثره   و  لمولثث،  سثث   لتثثثي    سثثتي    فثثإ    لعهنثثث    لمركثث  يخثث  
 طختلثثف وقثث،  عرضثث    عثثو     لتثث  للي جهثثة لا  لتسثثجهل  قثثوني   وفثث   لرسثثم  للمصثث،  فولحجيثثة  لمختصثثة 

 بثولطري  يصثح  لث  مو  لرسم   لقه،  يق،   لتعو ض  وعن،   لم  منة؛ طةخر بسبب    لسجل  ع    لمنصة  نسخة
  لقثوني   قثر ه  لث    لأثر على ي ي،   ثر     لكتل سلسلة  و  لأبعو    ث ثية   لخريطة   ستعمو   يمن   ولا   لقونين  
 5051و لإجر    للجهة

 لا هثث ه  لمخثثت    لنظثثو  مثث  إلكترونيثثو   طيلثث،   لتثث   لمصثث،قة  و  لرسثثمية  لمسثثتخرجو   بعثث،هو وطثثةط 
 يحمثثثل    ويجثثثب  و لتحقثثث    لإصثثث،   شثثثروط  سثثثتيفت  إ    لسثثثجل فثثث  مثثثو طابثثثت  لكنهثثثو ج،يثثث،    حقثثثو   طنشثثث 

  لمؤ خثة غهثر و لنسثخة متلهثر   لتثي   لأ  صث،و ه؛ لحظثة يحث،   وطو يخثو   من   لتابت  يمك  معرفو     لمستخر 
 ل   لاحقة  و  لتع،يل على سوبقة كونت  إ   مو طبه  لا

   خلهثثو فحثث   شثثهو ة  و صثثيونة محضثثر ماثثل زمنيثثو    لممهثثي ة  و  لميقعثثة  لخوصثثة  لسثثج     مثثو
 مثث  مي جهثثة فثث  قييثثة طكثثي   وقثث،   لإلكترونيثثة   لمحثثر     قي عثث،  بحسثثب  وسثث متهو نسثثبتهو فتابثثت  مهنثث،  
  لشخ   طيقي  به   لتمهه  ويجب   لقه،  جونب  إلى طعرضهو  لمنصة لأ   سمية  طصب   لا  لكنهو   ص، هو 

 ولا إنشثثو    بعثث،  يتلهثثر لثث   لملثثف    يابثثت  فولاثثون   لنقثثل؛ سثث مة علثثى  لنظثثو  وطيقيثث   لتقريثثر صثثحة علثثى
 صحيحو   كو   لأو   لميو     يابت 

   لبشثر      لتقريثر   مث     لمو يثة    لي قعثة   إلثى    قثرب   فه    مختل ة    مرطبة   ف     لخو     لحسوسو   قر      وطةط  
  سثثثبب   وحثثث،ه   يابثثثت   لا   حثثثر  ة     جثثثة   سثثثجل   و لانقطثثثوع    و لإعثثث،     و لميقثثث     لمعثثثويرة   علثثثى   طتيقثثثف    قتهثثثو        غهثثثر 

  يبثه         بثولقر  ة   يتمسث،   مث    وعلثى    لمرفث      سثتخ،     لث      لشثخ    هييثة   يابثت   لا    سثته ك   وعث،      لرطيبثة  
  لعرض   قبل   جريت   معولجة   و     ل من   و ل وصل    لمعويرة  وحولة    لميو   ووح،ة   لتسلسل    و لرق    لجهوز 

 إ   سثيمو ولا قرينثة  نوفعثة طكي   ق،   لتشلهلية  و لم حظو     لميقعة  غهر   لبشرية   لإ خولا    طةط   ث 
  مو  سميو   مظهر     لي جهة طصمي  يمنحهو  لا ويجب  و لتع،يل  للخطة عرضة لكنهو فههو  ينوزع  ول   طتوبعت 

     فهثث   « سثثبيعه  خثث    لمصثثع،  عطثثل  حتمثثو » ماثثل  لخي  زميثثة   لتنبثثؤ     و  لمسثثتنبطة  لمخرجثثو  
 عرضثثهو يجثثيز لا لكثث   لخبهثثر  طسثثوع،     يمكثث  حثث،ثت  و قعثثة وليسثثت  وبيونثثو   نمثثي   علثثى مبنثث  آلثث 

  لنمي    وح،و    لخطة مع،  بيو  غهر م  كحميقة
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 عثو  بشثر   طقريثر مث   قثي   ميثقثة حسو  قر  ة طكي   فق،  ن  ع  لكل جوم،     طرطهبو    يعن   لا   لسل   ه  
  لي قعثثة  بعثث،  صثث،و ه بسثثبب  صثثلة    غهثثر  لرسثثم   لمسثثتخر  يكثثي   وقثث،  محثث، ة  حثثر  ة   جثثة إثبثثو   فثث 

  ل،لهل  بتحلهل  لنظو   س  يستب،  و لا وزن   قبل ووظي ت   لبيو  نيع  لقوض  يح،       لمقصي  
  لتث   ليقثو   فث  حجيثة  لرسثم  للسثن،    لعر قث    لإثبثو    قثوني    يعط :  العراقي  القانون   موق   ثانياً:

  لمصث،قة ونسثخهو  لعقثو     لتسثجهل سثج    وطتمتث    ختصوص    ح،و    ف   بإثبوطهو   لمخت     لميظف  قو 
 خثو   مث و    نشثة فثإ   و لإجثر    و لاختصثو    لميظثف بص ة  مرطبطة   لحجية  ه ه  وطبقى   لمقر ة   بقيطهو
  لقثثثوني   وفثثث   لمختصثثثة  لجهثثثة  عتم،طثثث  إ   إلا  سثثثم  سثثثن،  إلثثثى يتحثثثي  لثثث   لملكيثثثة  حثثث،و   يبثثثه  نمي جثثثو  
 منش   كسجل لا خبرة   و كخريطة ب   لاستعونة للمحكمة ويمك 

  لمعثوم     سثتبعو   بقثو  مث   لمسثتن،  وس مة  لتيقي  نسبة شروط  لإلكترون    لتيقي   قوني    ويعولج
 مقهثث،ة وهثث  نقلثث    و  لحثث  إنشثثو   لأولثثى خلطهمثثو  عثث،  ينبلثث  مسثثوحتو  طيجثث،  ثثث  ومثث   لعقو يثثة   لعهنيثثة

  و طقريثر كإ سثو  طبعية   لت  مو    و فنية وقو   إثبو   و لاونية مبوشرة  2012 قوني   يحكمهو ولا  بولتسجهل
  ستبعو  إ  شروط    ستيفى متى  لإلكترون   لمستن،  م  طست ه،     ويمك  بعطل  إشعو   و  صيونة قبي 
 5253 لحجية  ع،يمة  لعقو  ع   سولة كل يجعل لا للعقو   لإلكترون   لبي 

 لقطثة طقث،ي  يك ث  لا  لث،لهل  منوقشثة مث   لخصث  طمكثه   لتثي    علثى   لإثبثو    قثوني    ططبهث   ويقتض 
  و  صثلية نسثخة  سثتخر    لنث  ع  بحسثب  ينبل    لتع،يل  وسجل  ليصفية  لبيونو   طخ   ق،  لأنهو  شوشة؛
 بيونثو    و بةسثر    لإضثر    و    لسجل فح   م   لخبهر  وطمكه   و لح      لجم   طريقة  يبه   طقن   طقرير
  لخصثث  حرمثثو  إلثثى  لسثثر يثثؤ      يجثثيز لا طجثثو    سثثر  لخي  زميثثة بثثة   لمثث و    حثثتج فثثإ   لازمثثة  غهثثر
 لا لكنهثو خبهثر  طعهه   و  لسر    لاط ع طنظي  للمحكمة يمك   ل،لهل   علي   بن    ل     لأسو   معرفة  م 
 للمر جعة  قوبلة غهر نتيجة طقبل

  لثثث،لهل 2022 لسثثثنة (35)  قثثث   لإمثثو  ط   لإثبثثثو   قثثثوني     خثثثل: الإمااااراتي القاااانون  موقااا  ثالثااااً:
  لاطصو  ووسو ل و لبري،  و لتيقي  و لمحر    لسجل  صي ه م  وع،   صر حة    لإثبو    نظو   ضم    لإلكترون 
  لرسثم   غهثر مث   لإلكترونث   لرسثم   لث،لهل ومهث   لكتوبثة  لقي عث،   خضثع   كمو  و لمستخرجو    و ليسو  
 طكثثي   و لاختصثثو    لنسثثبة متطلبثثو   طللثث  لا لكنهثثو  لتثثي    بيونثثو    سثثتمبو  علثثى  لصثثيوغة هثث ه وطسثثوع، 
  طصثولهو لمجثر   لا  لقونينيثة  وبولشثروط عومثة سثلطة حث،و   فث  طعتمث،   و طصث،  عنث،مو  سثمية   لتثي    طبقة

 54حكيمية  بي جهة
 سثثثجل فثثث  مهمثثثة عنوصثثثر وهثثث   ل منثثث   و لخثثثت  و لتيقيثثث   لهييثثثة مثثث   لتابثثثت   لاقثثثة خثثث،مو   وطسثثثون، 
 علثثى  قميثثو    لمهنثث،  وقثث  فثثإ    لمسثثتن،  وسثث مة  لإجثثر   بنسثثبة طتعلثث  هنثثو « لاقثثة»    غهثثر  لتعثث،ي   

 ثبثت   لقهث،  طعث،يل طيقهت   لنظو  سجل وإ    ل نية  صحت  طابت   ول   من    لتقرير  ص،و   ثبت   خوط    طقرير
  لإثبثوط   لأثثر فث   لمبوللثة يمنث   ل صثل هث    لتع،يل   مشروعية  بح    وبق    لخ،مة   مستي    وف    لتيقهت 
  لإلكترون   للتيقي 
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  إثبثثثو   وقثثثوني    للنسثثثبة    ميثيقثثثة   شثثثهو ة    لقي عثثث،:    مثثثج   إمكثثثو    فثثث     لإمو  طيثثثة    لمقو نثثثة   مهثثث ة   وطظهثثثر 
  إلى    لتكومل   سهيلة   طؤ          فهي    لخطر    مو   للح     عقو ية   وجهة    لأفر      لحموية   بيونو   وقوني    لل،لهل  
  صثيونة   لإثبثو    لت صثهل     ل،خي    سجل   إطوحة    لنظو    يشترط        ينبل    لا   ل ل،    لبيونو     جم    ف    طيس  
  لازمثو    كثو    مثو   وإنمثو   جمعثو      لأكاثر   لثي     لجهث،   لث،لهل    قثل    ببيونثو    للثرض  طحقهث    يمكث          مثو   مصع،
 للتحق     وقوب     ومح،    

 مصثث، ه  إلثثى  لبيثثو  نسثثبة علثثى  لأصثثولة طقثثي : الرقميااة الحيااا   وسلساالة والساالامة الأصااالة رابعاااً:
 هث ه لللثرض   لإنشثو  طريقثة ص حية على  لميثيقية وطقي   ثر  غهر م  طلههره ع،   على   لس مة  وطقي 
 معهثب   لحسثو  لكث  ن سث    لحسو  ع  صو  ة  صلية   لنسخة  طكي    ق،   متر  فة   وليست   متقو بة  م وهي 
 يعتمث،  لكن   لتع،ي    كل  لنظو  يح   وق،   مقوط  منهو حُ فت  ث    لإنشو   عن،   صحيحة   لقر  ة  طكي    وق، 

  لمبنى  نيع ينوسب  لا نمي جو  
 و لاسثتهر     لإنشثو  وطثو ي   لبيونثو   مصث،  هييثة  لأ نثى   لحث،  فث   لتثي    يسثجل    ينبلث   وله  

  لمنطقثث   لحث   بثثه   ل صثل ويجثثب   لسثوبقة  و لنسثثخة  لتصثحي   وسثثبب   لتعث،يل  وصثثوحب  طحييثل  و  
 فثث  للإثبثثو   معثث،     لسثثجل كثثو  وإ    لبيونثثو   حمويثثة بقي عثث،   لمبثثر   لنهثثو   و لحثث    لأثثثر  يبقثث   لثث  
  قوبة  غهر م  طو يخهو ويح   ويعتم،هو  لبيونو   ينش     و ح،  لمستخ،  يجيز

 طقث،يمهو حتى إنشو هو من    لبيونو   على سيطر م  بيو  على  لق، ة فتعن   لرقمية  لحيوزة  سلسلة   مو
 يركثثث  ثثثث  ومثثث   لأصثثثل  فقثثث،  غهثثثر مثثث   لملثثثف نسثثث  يمكثثث  إ   مثثثو  ؛ جسثثث  حيثثثوزة عثثث  طختلثثثف للمحكمثثثة 
 ولا  لتصثث،ير  وطريقثثة  لاحتيثثوط    لنسثث  وإجثثر       ليصثثي   وسثثج     لرقميثثة   لبصثثمة علثثى  ل حثث  
  لن  ع  وقت  عن،   لصحيحة بولنسخة   طبوطهو يابت  ل  إ   وح،هو  لبصمة طك  

 ع،  لضمو  كتل سلسلة على  لتي    ح، ث  بع   طسجل ق، : الحجية في تشي  البلوك أثر خامساً:
   خثثل طتلهثثر ولثث  معثثه  وقثثت  فثث  سثثجلت  معهنثثة قيمثثة     حي لثث    فضثثل فثث   لأسثثليب  هثث   يابثثت   لعبثث  
 مشثروع   لقثونين   ليصف    ولا صحي    لحسو     ولا مختصو   كو    خلهو م     يابت  ولا   لسلسلة 

  لسلسثلة  عتبثو  ينبلث  لث ل، للخطثة  ثوبتثة   كثرة لث،ينو  صثبحت  للتعث،يل   قوبلة  غهر  بصي ة  خطة  سجل  فإ  
 للحجية    طيو   مص،     لا وطيقهت  س مة    ة 

 إلا يسثثثم  لا  لثثث    لسثثثجل لاز   وإجثثثر   حثثث   لتصثثثحي  لأ   لعقو يثثثة  لبيونثثثو   فثثث   لخطثثثر ويثثث     
 مث   لمصثح   لقثونين   ليضث  طظهثر    يجثب   لي جهثة لكث  للت،قه   منوسبو   يكي   ق،  معوك   قه،   بإضوفة
 ف   لتسجهل جهة  و  لمحكمة سلطة طقنية بنية طقه،     يجيز ولا  للرقوبة    لتع،يل   ثر  بقو   م   إ بوك   غهر

  لحك   وطن     لتو ي  طح   طريقة  لتقنية طختو  ث   لتصحي   قوبلية يح،    لقوني    بوطل قه،  طصحي 
  لأولييثثة طكثثي   لا  لمو يثثة   لحولثثة  لتثثي   خثثولف إ  : المااادي والواقاا  التااوأم بااي  التعااارض سادساااً:

   خثل كثو  مثو طح،يث،  وفث   لي قث   يقث،   لمعوينثة عن،  ظوهر كسر وجي   إثبو   ف  للنمي    ولا  للي ق      مو  
 معيثو      لنمثي   يصثب  قث،   لبثو   بهثو طعهث،  ص ة طح،ي،  وف   قي    لإنشو  سجل يكي   ق،  ه،م  قبل  ج،  

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues


 التنظيم القانوني للتوأم الرقمي للعقار: دراسة مقارنة بين القانونين العراقي والإماراتي

   2026أيلول    -  ( 17  )   المجلد   -  ( 2  ) العدد    -  ( 1)   الجزء  -1354- السياسية  والعلوم للقانون  القادسية مجلة

https://www. iasj. net/iasj/journal/132/issues   :1/9/2026تاريخ النشر  

 وصث و    لتي   يق،  هل  لقوض : يسة     يجب  ل ل،  لإخ     عه   ه   فولمخول ة   لي ق ؛  خولف  ولي  عق،يو  
 ن  ه   ن  شخ     عى مو يسجل    يكي      يجب  كو  مو يح،       للي ق  

 ظهر ث   لبي  وقت  قو مو   يك  ل   لعهب      لتي   يبه  ق،   ل م   فح    يل    قر  طو    طعو ضت   وإ  
 سثثثثجل يكثثثثي   لهثثثث    لتسلسثثثثل؛ هثثثث   طخ ثثثث   لنهو يثثثثة  لشوشثثثثة لقطثثثثة طثثثثةخر   لتحثثثث،ي      يكشثثثثف  و بعثثثث،ه 

 يجثثيز لا  ل حثث   و لتصثثحي   لخثثو   لبيونثثو   بثثه   لت ريثث  يجثثب  كمثثو  لحوليثثة   لصثثي ة مثث   هثث   لإصثث،     
  ستبعو هو  سبب  طيثه  غهر م   لنتيجة طنوسب  لا لأنهو  لشو ة  لقر  ة ح  

 إلثثى  ليصثثي  كل ثثة يقلثثل  لتثثي   ضثثرو يو    لخبهثثر سثثيظل: الإثبااا  وعاابء القضاااةية الخباار  سااابعاً:
  لبيونثثو   نسثثبة مثث   لتحقثث   لمهمثثة: يحثث،       لنثث،ب  قثثر   وعلثثى ب  طثث   ي سثثرهو لا لكنثث   لمعليمثثو   بعثث  

 وآخثر معليموطيثو   خبهثر     لنث  ع يتطلثب  وق،  بولعقو    لنمي   مقو نة     لهن،سية    لالتهو  ط سهر      وس متهو 
  صثثل طح ثث  عمثثل نسثثخة  لخبهثثر يسثثل      لأفضثثل ومثث   لآخثثر  عثث   حثث،ه  يلنثث  ولا ومسثثوحو   هن،سثثيو  
  لمستعملة  و لإص،       لأ و    يابت  و    لبيونو  
 و لاخثت     لصث ة مضثمي   يابت   لمطوبقة ع،  ي،ع  م   ل،عي   وف   فهتيزع   لإثبو    عب    مو

 سثبب   لخلثل    يث،ع  ومث  سيطرط   طحت  كونت  إ   إنشو   طريقة يبه  خو   سجل بس مة يتمس،  وم 
  لتث   لسثج    بتقث،ي   لمث و   إلث     لمعليمثو   طثي ز   عث،   ويبثر    لصثيونة   سجل  يق،   معه   جهوز   نقطوع
 غهثر  متنوع م  قرينة  ستخ    للمحكمة يمك  خطة  كل  ع   مسؤولهت    فتر ض   يبر   لا  لكن   بهو   ين ر  
 ح ظ   يجب  كو  سجل طق،ي  ع  مبر 

 يجثب   لالتث        لثر    لأسثر    ويكشثف  لخ،مثة ياقل  لت،قه  سجل بكشف   لم و    إل     إ   يقو   وق، 
 مرط ثث   بثر   و صثحية كمنشثةة إثبثثو   بنيثة يحتثو  لا بسثي  من لث  نظثثو  و لخطثر   للثرض  مث  يتنوسثب    
 بيثث  يصثث  لا  لمر جعثثة  قوبليثثة كل ثثة يتحمثثل  لمطوبقثثة  و للسثث مة  سوسثثو   بيصثث هو خ،متثث  يسثثي   مثث  لكثث 
  لخصيمة  ف  بوللميض   لتمس، ث   لإع   ف   ليقه 

  و سثته كه      لشثوغله      خثي    بيونثو    علثى    لتثي     يحتثي    قث، :  الادلي    تقدي    وحدود   الخصوصية  ثامناً: 
  لا   مثو   يكشثف   قث،    لخصث     و   للمحكمثة   كوملثة   نسثخة  طق،ي   وجي ه    و نموط   لمر قبة   وصي    لمصوع،   وحركة 
  غهثثثر   هييثثثة   وإخ ثثثو     ل زمثثثه     و لثثث م     ل ئثثثة    سثثثتخر      لتنوسثثثب:   مبثثث،    ططبهثثث    يجثثثب   لثثث ل،   بثثثولن  ع    لثثث    صثثثلة 

   لأو وبيثثة   و ل  حثثة    لإمثثو  ط     لبيونثثو    حمويثثة   قثثوني    ويقثث،    ل حت ثثو     مثث،    ووضثث     لنسثث     وطقههثث،    لمعنهثثه   
 5556 لأثر    وطقهي   و لأم    للخصيصية    لحوم    و لتصمي     لبيونو     طقلهل   خ     م     لخطر   لإ   ة   نمي جه  

 بولسثثثرية عقثثث،   لتثثث    طةسثثثي  يمكثثث  شثثثومل  قثثثوني   لغيثثثوب   لحمويثثثة و جثثثب  يسثثثق  لا  لعثثثر    وفثثث 
  ل،سثثثتي ية  لنصثثثي   عثثث  فضثثث     لشخصثثثية  و لحقثثثي    لخطثثثة فثثث   لعومثثثة  لقي عثثث،  إلثثثى و لرجثثثيع و لأمثثث  
  لتثثي   قثثوني   يكثثي      ينبلثث  ولثث ل، ميحثث،ة  إجثثر      طقثث،  لا  لبثث،  ل هثث ه    غهثثر  لصثثلة       و لج   يثثة
 مثث  صثث،و ه  عنثث،   لبيونثثو   لحمويثثة عثثو  قثثوني   إلثثى يحهثثل و    لعقثثو   بيونثثو   طنظثثي  فثث  محثث،و      لمقتثثر 
 بولخر   و لإخطو  للص حيو    نتقول    نى ح،  وض 
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 فث  طبقثى  لرسثم   لقهث،  حجيثة  لث،لهل  ط كي، ي رض  لكن   لإثبو   نظرية يقلب  لا  لتي        و لنتيجة
  لجهثثثثوز  طيثهثثثث  إلثثثثى طحتثثثثو   لآليثثثثة و لقثثثثر  ة مصثثثث، ه  حثثثث،و   فثثثث  يابثثثثت   لخثثثثو   و لسثثثثجل  لحثثثث   نطثثثثو 

 لا نوفعثثة إ   ة ليحثثة فهثثي طو يخث   إظهثثو   لنظثثو  يسثتط  لثث  وإ   ط سثثهر  إلثى يحتثثو   لخثثي  زم  و لاسثتنتو 
 ميثيقة  قضو ية   كرة

 والمسؤولية   الملكية انتقال في  الرقمي التوأم أثر الثاني: المطلب
 ثث   لعقث،  لتن هث   وسثهلة يصثب  ثث   لرضثو  طكثيي  فث  يث،خل فقث،   لتعوقث،  عنث،    لتثي    آثو    عق،   طظهر

 صثحيحو    لعقثو   نتقثو  يظل وق،  ن س    ليصف مرحلة كل  ف   ييصف   لا  ويجب   للن  ع   سجل  إلى  يتحي 
 مو يثثو   عهبثثو    لتثثي   يكشثثف  و  لرضثثو  لإبطثثو  سثثببو    لنمثثي   فثث   لخطثثة يكثثي    و  لتثثي    بتسثثلي  إخثث   مثث 

 للمسؤولية  و لاون  و لانتقو    لعق،  ف  ليظو     لأو   ل رع يخص    لضمو   يستيجب 
  لرقم  و لانتقو   لعق،  إلى  لتقله،ية  لشكلية م   لأو :  ل رع

 يكثثي       لأولثثى طعوق،يثثة  وظثثو ف خمثث   لتثثي   يثثؤ      يمكثث : العقااد داخاا  التااوأم وظاااةف أولًا:
 بث  طقثو  نمي جثو   يصثب      لاولاثة للمبيث   ص ة  و وص و   يح،         لاونية   لتعوق،   قبل  للمعليمو    مص،    

 وقثث،   لبيثث   بعثث،  مسثثتمرة خ،مثثة يكثثي       لخومسثثة و لانت ثثوع   لتسثثلي  مثث  جثث      يكثثي       لر بعثثة  لمطوبقثثة 
  لمعليمثو       لث، يابثت  لا  لبيث   بعث،   لتحث،ي   طيقثف فثإ   مسثتقل  و حث،ة  كثل   ثر  لك    ليظو ف   طجتم 
  ل حقة  بولخ،مة  لم و    خل ث   لتعوق،  وقت  صحيحة طكي   وق،  كو بة؛ كونت   لسوبقة

 وفث  بهو ين ر    لت   لمؤثرة  ليقو   ع  وبولإفصو   لتضلهل بع،   لبو   يلت    لمعليمو   مرحلة  ف 
 وعلثثى  لم ووضثثو   فثث   لنيثثة حسثث  علثثى صثثر حة  لج،يثث،   لإمثثو  ط   لقثثوني   نثث   وقثث،  و لظثثرو    لقثثوني  
  لعثثر   وفثث   لعو يثثة  بوليسثثو ل إلههثثو  ليصثثي   لآخثثر  لطثثر  يسثثتطي  لا  لتثث   لحوسثثمة  لمعليمثثو   كشثثف
  لقضثثو  مجلثث   بثث  وقثث،   لعقثث،  وطبيعثثة و لكتمثثو  و للثث   لنيثثة حسثث  مثث   ضثثه  و جثثب   سثثتخ    يمكثث 

 وعهيبثث   لمبيثث  بخصثثو     لمشثثتر   طبصثثهر بيجثثيب   لنيثثة حسثث  2026 سثثنة منشثثي ة    سثثة فثث   لأعلثثى
 يثيح   نتقثو   طثي   عثرض  مث  طمنعث  لكنهثو  لبيونثو   لكثل ضثومنو    لبثو     لقي ع،   ه ه  طجعل  لا  وطصو يح  
 5758مؤثرة  ب جي    يعل  وهي بولاكتمو 

 للمطوبقثة  معيثو      لنمثي   يصثب  محث،   يثي  فث   لمؤ خ للتي   مطوب    لعقو        لعق،   ي كر  وعن،مو
 ويثثنظ  و ليصثثف   لرؤيثثة وخيثثو  بثثولنمي    لبيثث   لعر قثث   لقثثوني   يثثنظ  بثثولنمي     لبيثث  مثث   لثث، ويقتثثرب 
 طقثر ه  لث    لجث    للمشثتر   ثبثت   لنمثي     و    لعقثو   ظهثر  فإ    بولنمي      لبي    لج،ي،    لإمو  ط    لقوني  
  لمسثل، وهث    لتقلهث،   بولمعنى خفيو   كو   لنق      إثبو   إلى حوجة  غهر  م   شروطهو   بحسب    لقوع،ة 

 5960 لعهب  ضمو  إلى  قم   خت   كل  ف  م     
  ينظثثر   آليثثو     قبيلهثثو   ولا    لعبثثو ة   طجوهثثل   ينبلثث    فثث    طعوق،يثثة    غهثثر   إيضثثو       ة    نثث    علثثى    لتثثي     قثث،    إ      مثثو 

   سث ل   فث    عومثو    مسؤولية   إخ      لبو     يض    ق،   لأطر     وسليك   لبيونو   و همية  ومكونهو   لعرض  طريقة  إلى 
  وبولمقوبثل     لمعقثي      لاعتمثو    لن ث     لعبثو ة   طك     لا   ق،   هنو   لنظو    مؤشر    على  كل    لام   يبن   ث    لص حة 

 نتيجة    ضمو   إلى    لاحتمول     لتق،ير   طحييل  يصعب   مستق      فحصو    وطلب    لبيونو   ح،و     لبو    كشف  إ   
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 يسثل   مثو طح،يث،  يجثب  ل نت ثوع  لازمثو   كو   و  لبي   ف    لتي     خل  إ  :  الرقمي  التسلي   مح   ثانياً:
     لبحث   ويقتثر  للتحريثر  قوبلة غهر نسخة  و مؤقتو   حسوبو   طعن  ق،  لأنهو  « لتي   طسلي » عبو ة طك    لا

 وقومي  و لنقل  للقر  ة قوبلة بصيلة ومل و   مؤ خة  مرجعية نسخة  لحوجة: بحسب   لتسلي   ج،و  يشمل
  لتثثرخي   وحقثثي    لتكثثوم    وقو مثثة  لثث،خي   وبيونثثو    لمعثثويرة  ووثثثو    لإصثث،      وسثثجل  لبيونثثو  
  نتقولية  مسوع،ة وم،ة  لاستعو ة  وطعليمو    حتيوطية  ونسخو  

 وبيونثو   م تثي  طصث،ير إلثى يحتو   لم و    سيلهر   ل     لمشتر     للرض   بحسب    لعنوصر  وطختلف
  لمشثروع غهثر مث  يكثي   وقث،  و لعق،   لحسوب  طحييل إلى فيحتو  ن س   لم و   م  يستمر م    مو  طو يخية 
 وق،  للصيونة  يل   مو إبقو  م  طقلهلهو  و ح فهو فهل    لسوبقه ؛  لشوغله  ع  كوملة  شخصية  بيونو    طسلي 

  لأفر     سمو   و   م   لعقو  بوس   لسج    بع   إبقو   لس مة طقتض 
  وفثثث     لنيثثثة    حسثثث    مقتضثثثيو    وإلثثثى   ( 537و)   ( 536)    لمثثثو طه    إلثثثى    لعثثثر     فثثث     لتسثثثلي     لتثثث      ويسثثثتن، 

  فكثرة   ( 2024/ 434)    لطعث    فث     لإمثو  ط     لحكث    ويعث ز    لج،يث،    لقثوني   مث   ( 4/ 469)   لمثو ة  إلى   لإمو    
   ونهثثو    مثث    بولنظثثو     لانت ثثوع   يتعثث     عنثث،مو    لمبيثث    ملحقثثو    فثث    طثث،خل   قثث،    لثث،خي    وبيونثثو     لبيونثثو    قوعثث،ة      
 6162 لن  ع    بع،   لضرو ة   إثبو    م    كل ة   قل   لمسب   فولتح،ي،  للقضو ؛   لمسةلة   يترك    لا   ينبل    لعق،        غهر 

 فث   لمنصثة  طنتقثل لا بهنمثو  لعقثو  وينتقثل  لبيث  يسثجل قث، : الرقمية البيئة دون  العقار انتقال  ثالثاً:
 شثثرطو    لعنصثثر  لعقثث،   و  لقثثوني   يجعثثل لثث  مثثو  قمثث   إخثث   لمجثثر    لعهنثث   لحثث  يبطثثل لا  لصثثي ة هثث ه

  لإخثث   بلثثغ إ    ل سثث   و  لتعثثيي    و بولتن هثث   يطولثثب  قثث،   لمشثثتر   لكثث  معتثثو   غهثثر  مثثر وهثثي ل نعقثثو  
 يسثهر    نقصثو     شثيفية نسثخة طسثلي  عث،  يكثي   فقث،   لتثي    وظي ة  على  يتيقف   لجسومة  وطق،ير  جيهريو    ح،   
  لمنصة   و   م  طعمل لا  نظمت  كونت  إ   للإ   ة قوبل غهر  كيو   مبنى يجعل وق،  طقله،   عقو  ف 

  لافتثر ض  يك ث  لا لازمو    لتي   يع،  ف   ي،ويو     لعقو   إ   ة   لمشتر    يستطي    عتر ض:  هنو  ويظهر
 مكل ثة  له،ويثة  لعثي ة طكثي    لنظثو   علثى و ل،خي  و لس مة  لت،فئة طعتم،  بحه   طقنيو    صم    لعقو   كو   إ  
  لمن عثة علثى  لضثرو ة قيثو  يجثب   لجسثومة  طقثل  ختيو يثة  طحلهثل    ة   لتثي   كثو  إ    مو  ممكنة   غهر   و

 صي ة  بة نى  لعقو  لاستخ،   نظرية إمكونية على لا  ل علية  و لحولة  لعق،  قص،هو  لت 
 إجثر   خثو    م      و حسوبو   يشتر   م   لعقو   ينتقل ولا  لرم   و  لمنصة طنتقل  لعك : يح،ث   وق، 
  لبرنثومج ضثم   لترمهث  مشثروعو   ط سثهر يجثب   بث   وفث   لعر قث    لقثوني   فث   مولكثو    يصثب   لا   لتسجهل
 ينبلث  ولهث    لملكيثة  سثن،   ثثر خثو    مث  كثل طمثن  لا  فه    لأ  ض ؛     رة  طنظمهو   لت    لرسمية  و لقهي  
 خثوط  طقنث  لاعتقثو   منعثو    لعهنث    لقهث،  وبه   م    و مشو كة شهو ة به   ل ر   بيضي   يظهر      للنظو 
 6364 لح   طبيعة ف 

 يحصثل مثو سثؤ   علثى  لرقم   لتسلي  يقتصر لا:  العقار  انتقال  عند  الشاغلي   بيانا   مصير  رابعاً:
  ليحث،ة  إلثى  لث،خي  طثو ي   لتثي   يحمثل قث،  عليث   يحصثل  لا يجثب  عمثو مقوبل  سؤ    فامة   لمشتر ؛  علي 

 عنهثو  بلثغ  لتث   لأعطثو  وسثج      لحر سثة   وصثي   و لطوقثة    لمثو   و سثته ك   لم ضثلة    لحر  ة  و  جو  
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 ب  طثثث  ينقثثثل لا  لعقثثو  ملكيثثثة  نتقثثو  وجثثثي ه    وقثثو    و  لمميمثثثه  عثث،   عثثث   سثثتنتوجو   و بمثثثو  لمسثثتةجر 
  لشخصية بولبيونو    لاحت و  مشروعية  مو  لأصل   على ير     لعهن   لح    لمعليمو   ه ه  معولجة  سو 
  صحوبهو  وحقي    لقونين  و لأسو  بوللرض  فتقو  وكش هو

 إط ثو  منظيمثة فح    و مضخة طلههر طو ي   لشخص    لسجل ع   ل ن   لسجل فصل   ولا    يجب 
  خلثي   لث ي   لأشثخو   قو مثة  مثو طلهثر  قث،   جثر ه   لث    لعومثل كثو  ولثي   لمشثتر    ويحتوجث   بولمبنى  يتعل 
  منث   لتث     و محث،   كحثو ث  مشثروع  للثرض  لازمثه  وكشث هو ح ظهثو كو  إ   إلا طنتقل ف  معه  يي   ف 

 بثثولتعر  للمشثثتر   طسثثم  لا بمعرفثثو    سثثتب، لهو  و  لأسثثمو  حثث   بعثث،   ل نيثثة  لمعليمثثة إبقثثو  ويمكثث  قثثو   
 يحتوجهثثثو لا عنوصثثر مثثث  للتثثو ي  طنميثثة وإنمثثثو  «للتثثو ي  حثث فو  » ليسثثثت   لعمليثثة هثث ه  لسثثثوب    لشثثوغل إلثثى

  لج،ي،   لمول،
  ويجعثل   و لأمث     و لتنوسثب    للثرض    لت       لشخصية    لبيونو    حموية   قوني    يقتض     لإمو  ط      لقوني    وف  

  طك ثثث    ولا    لمعولجثثثة    عليثثث    بثثث،      لثثث     و لأسثثثو    و لمعثثثولج    لمثثثتحك    لصثثث ة   خوضثثثعو     سثثثتمر  هو    و    لبيونثثثو    نقثثثل 
  سثثبهل   وعلثثى   مختلثثف    للثثرض   ج،يثث،   مشثثتر    إلثثى    لسثثليك   سثثجل   لتسثثلي    قثث،ي    إيجثثو    عقثث،   فثث    و      عومثثة   مي فقثثة 

   لنتيجثثة   إلثثى    لأو وبيثثة    ل  حثثة   فث     لتصثثمي    منثث    و لحمويثثة    للثثرض   وطح،يث،    لبيونثثو    طقلهثثل   قي عثث،   طثثؤ      لمقو نثة  
 6566كل     لمنصة   حسوب   نس    على   لا    ل زمة    لبيونو    م   ق،    قل   على    لأصل   م     لانتقو    يبنى    طهو: 

 وطصثث،   لطرفثثو   يعتمثث،هو مؤ خثثة فنيثثة لقطثثة طُابثثت  مسثثتقل  بروطيكثثي  إلثثى  لإطمثثو  عمليثثة وطحتثثو 
 م ثثوطي  وطر جثث   لنقثثل  نجثثو  مثث   لتحقثث  بعثث،  ووك  ثث   لبثثو   صثث حيو   وطللثثى ج،يثث،ة  حسثثوبو   للمشثثتر  
 و لإنثثث       و لضثثثمونو    لصثثثيونة سثثثجل ويسثثثتخر   لسثثثحوبية  و لحسثثثوبو   و لأجهثثث ة  لأبثثثي ب  إلثثثى  لثثث،خي 
  لخ،مة م و   بق  وإ    ل زمة  غهر  لشخصية  لحقي  طحجب   و طح   ث  للقر  ة   قوبلة  بصيلة   لم تيحة
  لبريثثث،   و  لاسثثثتر      مثثثيز بقثثثو  مثثث   لمسثثثتخ،  و جهثثثة فثثث   لمولثثث،  سثثث  بتلههثثثر  لاكت ثثثو  يجثثثيز فثثث  ن سثثث  

 للبو     لاحتيوط 
 لا  ل،  سثثة هثث ه طثثو ي  حتثثى  لبيونثثو   لحمويثثة نوفثث   شثثومل  طحثثو   قثثوني   غيثثوب  فثثإ   لعثثر    فثث   مثثو

 قوبلثثة  سسثثو    لعقثث،  طن هثث   وحسثث   لإضثثر   وعثث،  و لخصيصثثية  لسثثرية طظثثل مبثثو   مثثو  إلثثى  لبيونثثو   يحثثي 
 طمثن  لا  لقي عث،  هث ه    بهث،   منيثة  وضثمونو   ح ث  ومث،ة محث،     غرضثو   ي رض      لعق،  ويستطي   للعمل 
  لحوجثة ي سر مو وهي  لخر   ع  و لإب غ و لاعتر ض  و لمحي  لن و   ف  ميح،ة إجر       لبيونو    صوحب 

 67 لتسجهل  قوني     خل « لعقو  بيونو   ملكية» بعني   مبه  بوب  وض  إلى لا عو   قوني   إلى
  و متكثثر  عهثثب    لثثة طضثثي  فقثث،   لبيثث   عنثث،   لشثثوغل بيونثثو   حثث فت  إ   جثثو ة: مضثثو ة حجثثة وطنشثثة

  لسثث مة  و للنثث  ع  لثث ز   لجثث   يح ثث  شثث    بكثثل  لاحت ثثو   لثثر   يقتضثث  لا  منثث   حثثو ث   و صثثيونة سثثي 
 وطثو ي   لملثف بصثمة وطبقثى خصثيمة  قيثو  عنث،  «قثونين  طجمه، » ووض   ليصي   طقهه،   م   معليمة   لم،ة

     لنظثو  يسثتطي  طُعمثى   و فت صثل  ل   ث،ة  لسثليكية   لت وصهل   مو  س مت    لإثبو    طع،يل   وسجل  إنشو  
  لسوب    لمستةجر لحيوة ييمية خريطة  لمشتر   يمن      و   م  معه  وقت  ف  وق  إن          يح  
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 ومثث،ة  لاحت ثثو  وغثثرض  بيونثثو   مثث  إليثث   نتقثثل ومثثو  لج،يثث،   لمثثتحك  بهييثثة  لشثثوغل إخطثثو  ويجثثب 
 كوملة  بنسخة يحت      للبو   يجيز لا كمو  لبيونو   حموية قي ع،   نطبقت  متى   لاعتر ض   ووسهلة  لح  

    و لنتيجثثة  للثثرض  بونتهثثو  وي يلثث  ويؤمنثث  محثث،   لثث،فوع يلثث   بمثثو يحثثت   حوجتثث ؛ زو   بعثث،  « حتيوطثثو  »
  لعقثو  لاسثتمر   يلث   مثو قثونين : فثرز عمليثة وإنمثو حسثوب  إلثى حسثوب  مث   طقنيثو    نسثخو    لثي    لتي     نتقو 
 يُحجب   و يُح   يل   لا ومو بلرض   محكيمو   يبقى  لشخ   يخ   ومو ينتقل 

  صثو     ليحهث،ة     لنسثخة    لمث و    ستضثو    إ   :  للم ود   الارتهان   وخطر   الخدمة   استمرارية   خامساً: 
  إنهثو   طقنيثة؛   مخثوطرة   مجثر   ليسثت  هث ه    لمشلل    بإف      و   ينته    ق،  خ،مة   بعق،  مرطبطو     لمن عة    ستمر   

   لإغثثث      قبثثثل   و لمهلثثثة    لنسثثث     وطثثثي طر    لنقثثثل    قوبليثثثة    لعقثثث،  يعثثثولج        يجثثثب   لملكيثثثة    ممو سثثثة   علثثثى   قهثثث،
  نسثثخة    سثثتخ،     وحقثثي    ل سثثتخ،      قوبلثثة   بصثثيلة    لبيونثثو    سثثتر     فثث     لمولثث،   وحثث     لانتقثثو     ومسثثوع،ة 
  لخ،مة    طيقف   عن،  محلية 

  مسثتخ،    يمثن     لبيونثو   فقثوني    منطقث     مث     لاست و ة   يمك    نمي جو     لأو وب     لاطحو   قي ع،  وطق،  
  معولجثثثة   خثثث،مو   بثثثه     لانتقثثثو    ويثثثنظ     لمتوحثثثة     لبيونثثثو   إلثثثى    ليصثثثي    حثثث     لمتصثثثلة    لمنتجثثثو   بعثثث 

  خث      لمطوبقثة   علثى   و لمحوفظثة    لتحث،ياو   بتثيفهر    لرقميثة   و لخ،مو    لمحتي    قي ع،  طل     فيمو    لبيونو   
  صثثولحه     طجثثوهه    طكشثثف   لكنهثثو   عقثثو      طثثي     كثثل   علثثى   بثث  طهو    لنصثثي   هثث ه   طنطبثث    لا    لتي يثث،    مثث،ة 

  عنثث،مو    لمطوبقثثة   مثث    جثث       و لتحثث،ي    لاسثثتمر     وجعثثل   م و هثثو    عثث     لبيونثثو   فصثثل    لثثيطن :   للتشثثري  
 6869مستمرة     لخ،مة   طكي  

 قوبليثثثة طحقهثثث  يمكثثث   لمصثثث، ية  و لشثثث رة  لأسثثثر   بتسثثثلي   لتثثث    إلثثثى  لنقثثثل حثثث  يتحثثثي   لا ويجثثثب 
 إلا طعمثثثل لا  لمنظيمثثثة كونثثثت  وإ    لخي  زميثثثة  كشثثثف غهثثثر مثثث  و جهثثثة ووثثثثو   معيثثثو    بتنسثثثه   لانتقثثثو 
 حثل هث    لتيقثف   و  لإفث   عنث،  وإط قهثو  مه  طر  ل،  إي، عهو على  لاط و  يمك   لخوصة   بولش رة
  ل كرية   لملكية ف   لمطي  وح   لاستمر   ف   لمول، ح  يي ز   طعوق، 

  لجهثثثة طعهثثث،   فثثثإ   للتحثثث،ي   و حثثث،  معيثثثو  ييجثثث،  لا: مساااتمراً  الت امااااً  بوصاااف  التحاااديث سادسااااً:
 طعهث،  وإ    لقونينيثة   لمث،ة ضثم  بنتيجثة  لت  مثو    لصثحي   لقهث،  إ     يكثي   طسثجهل    ط   قه،   بعك    لرسمية
 طحلهثثثل  مثثثو محثثث، ة  طثثثي فر بنسثثثبة  لتن هثثث   قيثثثو  يمكثثث   قثثثو    خمثثث  كثثثل حسثثثو  قثثثر      بم  منثثثة  لمثثث و  
 وفثث  معهنثثة  نتيجثثة  لمثث و   يضثثم  لثث  مثثو مهنيثثة عنويثثة إلثثى  قثثرب  فهثثي  لصثثيونة   قتثثر    و  لعطثثل  حتمثثو 
  لتح،ي    لم و   يستطي     قبل  لمقوو   و  لمول، على  لإب غ و جب  يق  ق،   لبشرية   لبيونو  

 ومر جثث   عمليثثة  ومولثث، مصثث،   حقثثل لكثثل :«بيونثثو   مصثث يفة» فثث   لمسثثؤولية طيزيثث  ينبلثث  ولهثث  
 علثى و لتحقث   لمولث،  علثى  لإبث غ يقث  قث،  مرخصثة  إضثوفة بعث،   لبنو  مسوحة طلهر   فإ   و ثر   و و ية 
 بثث،  خطثثة حلقثثة آخثثر طحمهثثل يجثثيز لا  لمثث و   علثثى  لنمثثي   وطحثث،ي    لثث،  رة  علثثى  لقهثث،  وطعثث،يل  لبل،يثثة 
 ين  ه  ول   لصحي   لبيو   ستل  إ    لم و   إع و  يجيز لا كمو للتلههر   لمول، بإخ و 
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  و طسثجهل طلثب  يرسثل  و  فعثو   ين ث       لث ك  للعقث،  يمكث :  العقارياة  والشاكلية  الذكي  العقد  سابعاً:
 طن     لش رة  لتسجهل  خو   عقو  ملكية إنشو   لعر   ف  يستطي  لا لكن  شرط  طحق  بع،  ص حية  يطل 
 إ    مثو  لقثونين    لقثر   بعث،  طن هث      ة  كونثت   سثم   إشعو  على  لحصي  شرطهو كو  فإ   فههو؛  و ع  مو

  ل كية  لعقي   ف   لعر قية  ل،  سو   وطؤك،  عهنيو   حقو   لا طقنية سيطرة  نقلت   فق،   خو     م   بتحييل   كت ت 
 70 لقوني   يقر هو  لت  و لشكل و لسبب  و لميضيع  لانعقو   شروط يلل  لا  ل  ط   لتن ه     

  طتيقثثف   لا    ل و ثث،ة         لي قثث    فو ،طثث      لثث ك     لعقثث،  ي قثث،  خو جيثثة   خطثثية    لتسثثجهل   جعثثل   إ    يقثثو    وقثث،
  وطثيزع    لشثروط   وطيثث     لقهث،  قبثل    لث،ف    وطمنث     لتثةخهر   طقلثل        للشي رة   يمك     ل،ولة؛   ع     لاستق     على 

  «  لشثبكة   على    لمعوملة   نجو  »   يختل    حه    يب،     لخطر   للأثر    مص،       لمختصة    لجهة   بقو    م     لرسي   
  مسثثو    يلثث     ولثث ل،   حجثث     قثثر      و   ط ويثثر    و    هليثثة    نعثث،      غثث    طقنيثثو     لشثث رة   طثثنج    قثث،   لتصثثر     بصثثحة 
 و لتصحي      لتن ه   لإيقو  

 عقث،  يبث،  ثث  ملثف بتسثلي   لمقثوو  عقث،  ينتهث       ينبلث   لا:  العقاار  حيا   مراح   بي   الانتقال  ثامناً:
 حقثي   وطح،يث،   لمؤقتثة   لبيونثو   وطنميثة  «نُ ث   كمثو» نسثخة  عتمثو   منظ :   نتقو   يل     لص ر   م    لتشلهل

  لمولث، به   لإجر   يعو    لبي  وعن،   لمسؤوليو   طح،ي   ث    لمشلل   وط، يب    لحسوبو    ونقل   لعمل    ب 
 ل قث،  خطثر نقطثة هثي  نتقثو  كثل غثرض  ل  يع،  ل  مو ويلل   للأ شيف  يل    مو  ينقل   له،   وعن،   و لمشتر  
  لنس   طضو ب   و  لبيونو  

 إ   نقلهثثو  يجثثب   لتثث   لمن عثثة مثث  جثث      يصثثب  قثث،  لكنثث   لملكيثثة  ينقثثل لا  لتثثي       لج  يثثة و لنتيجثثة
 إلثى  لرجثيع للقوضث   مك  سكت  وإ   وخ،مة  وطرخي   طسلي  به   لعنوصر  طيزعت   بيضي     لعق،   صيغ

  لتلقو     لإلحو  على قهي      لشخصية و لبيونو    ل كرية  لحقي   بقو  م   لنية  وحس  و لعر   لضرو ة
 للعقار الرقمي التوأم في الخطأ ع  المسؤولية الثاني: الفرع

 نحثثي علثثى  لتثثي   وكشثث    لعقثثو  فثث   لعهثثب  يكثثي   فقثث،   « قمثث  عهثثب » بةنثث   لخطثثة وصثثف يك ثث  لا
  لخ،مثة  إلثى  لن ثو   يتيقثف ث  صحيحو   منهمو كل يكي    و خوطئو   و لنمي   سليمو    لعقو  يكي     و  متةخر 
 إلثثى طنتقثثل ثثث   لممكنثثة   لثث،عي   بتح،يثث،   لمعولجثثة طبثث،  لثث ل،  لإخثث    محثثل بثثوخت    لمسثثؤولية وطتلهثثر
 و لج     و لضر   لمسؤوله  وطع،    لتح،ي   معيو 

 مثؤ خ  لنمي   مطوب   لعقو  بة   لبو   طعه،  إ  : الصفة وتخلف  المبي   وعيب  المطابقة  عدم  أولًا:
  لمبيثث  مطوبقثثة عثث،   لأقثثرب   لطريثث  كثثو  معثثه   نظثثو  ك ثثو ة  و  لمثثي     و  لمسثثوحة فثث   خثثت   ظهثثر ثثث 

 وفثث  لثث ل،   سوسثثو   بثثولنمي   و لبيثث  و ليصثثف  لرؤيثثة قي عثث،  طتثثي   لعر قثث   لقثثوني   فثث   لنمثثي     و لليصثثف
 خفيثو ؛  لنق   يكي         مو    ليصف ه   يشترط لا بولنمي     لبي  (447)  لمو ة  طنظ    لإمو  ط    لقوني  
 لكثثث   لتثثثي   فثثث  معروضثثثو    لخطثثثة يكثثثي   عنثثث،مو فو ،طثثث  وطظهثثثر طتحقثثث   لثثث  علههثثثو  لمت ثثث   لصثثث ة    يك ثثث 

 7172فنية  مقو نة بع،  إلا  كتشوف  يستطي  لا  لمشتر  
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  لقي عثث،  بحسثثب  من عتثث   و  لمبيثث  قيمثثة طثثنق   خفيثثة ق،يمثثة بآفثثة فهتعلثث   لخ ثث   لعهثثب  ضثثمو   مثثو
 علثث  علثثى  لثثه    يكثثي   قثث،   لنمثثي   وسثثي  مثثو    فولعهثثب   لجثث،      خثثل طسثثربو    لتثثي    خ ثثى فثثإ    ليطنيثثة 
  لعقثثو   سثث مة مثث  نثثوق    لصثثيونة سثثجل     ليحهثث،   لعهثثب  كثثو  وإ   للمسثثؤولية  إضثثوفيو   سثثببو    و  لبثثو  
  صث،  وقث،   لخ،مثة   و  ليثثو   بتسثلي  إخث لا   يكثي   قث،   لمبي ؛ ف  خ   بعهب     مو   وص    ل،قة م   فلي 
 لازمثو   يبقثى  لث،عييه  بثه   لتمههث     إلا و لمطوبقثة    ليصثف  طخلثف  نحثي   لعهثب   فكثرة   طسثوع   لعر ق    ل ق 

 7374و لج     و لآجو   لشروط لاخت  
 معيثثو     يحقثث   لعقثثو      لعقثث،   كثثر إ   «مرغيبثثة صثث ة طخلثثف»  لتثثي   صثثحة عثث،  يكثثي      ويمكثث 

 يك ث    خلث ؛ خلثل  لبنثو  فث  يكثي      يشثترط لا  لصثي ة ه ه ف   ل،   لنمي   و ثبت   لس مة  و  للطوقة
 ط سثثهر وجثثب   لاسثثته ك  طيقثث  ماثثل  حتموليثثة   لصثث ة كونثثت  وإ    لرضثثو  فثث   خلثثت   لتثث   لصثث ة طخلثثف
  لإجوبة  وح،ه  لتقن   لل   يح،   لا فرضيو   على مبن  طق،ير    قيمة  ضمو   ه   لعبو ة:

 قث،  خوطئثة  جيهريثة بيونثو   علثى  ضثوه   لمشثتر    بنثى  إ  :  مبالإعلا  والإخلال  والتدليس  الللط  ثانياً:
  لإمثو  ط   لقثوني   ويثنظ  بةهمهتهثو   لآخثر  لطر  عل  إ   سيمو ولا  سوسية  ص ة ف   بوللل    لأمر  يتصل
 و لتلريثر   لللث  وقي عث،   لإ   ة عهثيب   لعر قث   لقثوني   يعر  فيمو  لمحل  ص ة  ف    لجيهر     للل    لج،ي، 

  و محثث، ة مخثثوطرة  لمشثثتر   يقبثثل فقثث،   خثثت    وجثثي   مجثثر   يلنثث  ولا شثثروط   فحثث    لإبطثثو  ويتطلثثب 
  لقر    ف  يؤثر لا يسهر     لخطة يكي  

  و طنبههثو   يحث    و منتقثوة  نسثخة عثرض   لمث و     و   لبثو    يتعمث،   عن،مو  ط،لي   إلى   لأمر  ويتحي 
 كثثو ب  قثثي  إلثى  ل وعثثل يحتثو  لا إ      ؛  لخثث، ع طجعثثل قث،  هنثثو  لتقنيثة عهثثب  لإخ ثثو   لمؤشثر ضثثب  يعهث، 

 و سثو ل  لتعث،يل سجل م   لقص،  على ويست،   لمخولف   لسجل طحجب  ثقة ليحة يق،      ويك    صري  
 لث  مث  يبثر   كمو  لعب   يكشف  لطرفه : يحم   لنس   طو ي   ح    فإ   وله     لحسوب   وص حيو     ل ري 
 علي    لق، ة يمل،

  سثثنة    سثثته ك   بيونثثو          لبثثو     يعلثث    قثث،    لتثث،لي     مثث     وسثث    مسثثوحة   فثث    فيقثث    بثثولإع      لإخثث      مثثو 
  معليمثة   عث    يسثكت   لكنث     لمشثتر     خث، ع   يقصث،   ولا    لبيث     بعث،   ستنته     لمنصة    خصة         و   م قي ة   كوملة 
  مبوشثر       سوسثو    طضث     لج،يث،    لإمثو  ط     لقوني    م    ( 122)    لمو ة   علههو     لحصي     لأخهر   يستطي    لا  حوسمة 
  إلثى    لي جثب   يتحثي    ولا   شثروطهمو    طثي فر    حهث     لعقث،   ومقتضثى    لنيثة   حسث    إلثى   لاسثتنو    لعثر    ف   ويمك  
 7576عو ة    ل    يتيسر   لا   ومو   قر  ه   ف    يؤثر   مو   بيو     لمطليب  ملف؛  بكل    لمشتر    بإغر      لت    

     لبثثو   مسثثؤولية علثثى  عتثثر ض   قثثي  : الفحااص فااي المشااتري  واجااب – المضاااد  الحجااة ثالثاااً:
 يضم  لا وله    لعنوية  م  طعفي  لا مسوع،ة    ة    لتي    و    فحص     لمشتر    يستطي   مو     صل   لعقو 
 بعث،   لبثو   بإشثعو   لمشثتر   يل   وق،   لمعتو   بول ح   كش    لمشتر   يستطي  مو  و  لظوهر  لعهب    لبو  

 سثببو    و  لمشثتر   مث  طقصثهر    يعث،  قث،   لح،و   معلي  نمي   على  لأعمى  لاعتمو        كمو   لعهب    كتشو 
 7778 لتعيي   طخفي   ف 
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 إطثثث    غهثثثر مثثث  ط حثثث   لا  لعقثثثو  عنوصثثثر بعثثث   مطلقثثثة  قوعثثث،ة يصثثثل  لا  لاعتثثثر ض     غهثثر
 إلا ي همهثثثو لا بحهثثث   معقثثث،ة  لأنظمثثثة وبعثثث    لبيثثث   يثثثي  فثثث  معوينتهثثثو يمكثثث  لا طو يخيثثثة  لبيونثثثو   وبعثثث  
 ويتعثه  معقثي    عتمثو   نشثة  كتمولث    كث،   و  لمعتمث،   لصثيونة  سثجل  بيص     لتي     لبو    ق،   فإ    مخت  
 حث،و    لبثو   كشثف هثل ومتنوسبو   ممكنو    لمو    ل ح   كو   هل   سئلة:  ث ثة  وف    لمخوطر  طيزي   عن،   
 لا مشثتركة مسثؤولية إلثى مخثتل  جي ب  يؤ   ق،  وح،ه  علههو يسيطر معليمة  ف    لخطة  كو   وهل   لنظو  

 كومل  إع و  إلى
 آلا  إطوحثة إ  يقثو     معقثيلا   لثي   لمشثتر   علثى  عثب   إلثى   لتثي    فو ث،ة  قلثب   عث،   ك ل،  ويجب 

 كثو  إ    ليصثي   إمكثو  مجثر   لا  ل ه  قوبلية يتطلب   لقونين  فولظهي  ظوهر  ؛ عهب  كل  طجعل   لسج   
 كونثت   لبيونثو      لمجثر   معليمثو   يصثب  لا  لنظو   إلي  ينب  ول   م هر   غهر  طقن   ملف  ف   م،فينو     لخلل
 للتن يل  قوبلة

 صث،  إ    لملكيثة  فبيثو   لحقثل  نثيع بحسب   لتح،ي   معيو  يتح،  : بالتحديث الالت ام  معيار  رابعاً:
  لخطثثة ويكثثي   و لإجثثر     لمثث،ة ضثثم   لصثثحي   لقهثث،  يعكثث     يجثثب   لتسثثجهل  بعثث،   لمختصثثة  لجهثثة عث 
 ونقثثل  لنظثثو  بتههئثثة  لمثث و   فهلتثث   حسثثو   ينشثثئهو  لتثث   لتشثثلهل بيونثثو    مثثو  سثثمية  بيظي ثثة إخثث لا   فيثث 

 فتقثثو   لتنبؤيثثة  لاسثثتنتوجو    مثثو سثثيطرط   عثث   لخو جثثة  لأعطثثو  بقثثو  مثث   لخ،مثثة  مسثثتي   وفثث   لبيونثو  
 و لح،و    ل،قة ع  و لإفصو   لمهنة بمعيو 

  مثثثو صثثثيونة  عمليثثثة ماثثثل ج،يثثث،ة  و قعثثثة يضثثثيف  لتحثثث،ي    لتصثثثحي   عثثث   لتحثثث،ي   طمههثثث  ويجثثثب 
 مثث  يبثثه     وينبلثث   لأصثثل  ح ثث  مثث   لميمثثة بتصثثحي   لنظثثو  يسثثم  قثث،  خوطئثثو   بيونثثو   فيعثث،   لتصثثحي 

 «يصثثحح »    خثثو   لمثث و   يجثثيز لا نثث  ع  ميضثث   لرسثثم   لبيثثو  كثثو  وإ    عتمثث،ه  ومثث   لتلههثثر طلثثب 
 بحك    و  لمختصة للجهة  لتع،يل ويظل  لتنبي  يعرض  ن س ؛ طلقو  م 

 و لجهثة بإ خولث   و لمث و   بتيثيقث   و لمهن،   لتلههر   بإب غ   لمول،  يلت    مشتركو    لالت     يكي    وق، 
 إ    لمولثث، يع ثثى ولا  لمعليمثثة  طصثثلهو لثث  إ    لمنصثثة إلثثى  لتثثةخر ينسثثب  لا  لحوجثثة  عنثث،  بوعتمثثو ه  لعومثثة
 مث  يحث،    لسثيطرة معيثو   لب غ  لتسجهل وسهلة غهر م   لنظو  صم  إ    لم و   يع ى ولا   لتلههر    خ ى
 مرحلة  كل ف   لخلل من  يستطي  كو 

  لتث   مثو طسثلي  وعث   كث،هو  و قث،مهو  لتث   لمعليمثو   عث   مسثؤو    لبو  :  المسؤولي   تعدد  خامساً:
 ومسثثؤولهت  عقثث،ه وفثث   لمهنثث   لاعتمثثو   فثث   و  لنمثثي   فثث  خطثثة عثث  يسثثة  قثث،   لمهنثث،   و و لمقثثوو  بثث  

 و لتكومثثل  لبرمجيثثو   عثث  يسثثة   لتثثي   ومثث و   طن هثث ه   و  لبنثثو  سثث مة علثثى  نعكثث  إ   سثثيمو ولا  لخوصثثة 
 عثث  يسثثة   لعقثثو  ومثث،ير  لمنثثتج  عهثثب  عثث  يسثثة  قثث،   لحسثثو  ومصثثن  خ،متثث   حثث،و   ضثثم  و لتحثث،ي  

  لت  موطه    ختل ت  إ   « لتي   مشلل» وصف ف  جمعه  يجيز لا إن     إهمو   و خوط  إ خو 
 وفث   لبيونثو   مصث،  إلثى  قثرب   لمصثم  يكثي    لتصثمي   فث    لحيثوة   مر حل  به    لمسؤولية  وطتلهر

 يصب   لتشلهل وف  مشتركة  نسخة  عتمو   يل    لتسلي  وعن،   لمقوو   إلى  لسيطرة  م  ج    ينتقل   لإنشو 
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 وجثي   إلثى طنبههث  بعث،  ق،يمثة نسثخة  لمشثتر    سثتخ،  وإ     ل حقثة    لأحث، ث   عث   مسثؤوله   و لم و     لم،ير
  لموليثة   لملكيثة بمعنى لا «للعملية مولكو  » سجل كل يحمل     لم ه،  وم   لسببية   ف   فعل    خل  طح،ي  
 مر جعت    و بإنشو    لمل    لشخ   وإنمو

  لأنظمثة؛  طصثو  مجثر   مث   لتضثوم   ي تثرض    لا   لأصثل   لتضوم    مشكلة   لمت،خله   طع،    ويطر 
  لخطثثة مصثث،  طح،يثث،   لمتضثثر  علثثى يصثثعب  وقثث،   لقي عثث،  وفثث  ضثثو  فعثثل وحثث،ة  و  ط ثثو   و نثث   يلثث  
  لامتنوع  م  قر    و ستخ    ي،ه  طحت  مو بتق،ي  مت،خل كل إل    يمك  وهنو  لسج     حتجوز  بسبب 
  لسيطرة  ع   لضر  ط صل جموعية ميضيعية مسؤولية طبر  لا  لإثبو   صعيبة    غهر

 علثثى نظثثو  كتشثلهل  لعقثثو   فث  مثثو   ضثر  إلثثى  لتثي   خطثثة يثؤ   قثث، : والضاارر السااببية سادسااً:
 بسبب  بي  كضيوع فرصة  فق،  إلى  و لازمة؛  غهر  صيونة   و ز  ،   كام  مول   ضر  إلى  و  خوطئة؛  قيمة
 صثثلة إثبثثو   ويجثثب   لشثثوغله   بيونثثو   كشثثف مثث  وشخصثث  معليمثثوط  ضثثر  إلثثى  و صثثحي ؛ غهثثر طقريثثر
  و  لصثثيونة إهمثثو   لسثثبب  يكثثي   فقثث،  عنثث ؛ نوشثثئو   خثثوط  لتنبثثؤ طثثو    عطثثل كثثل لثثي  بثثولإخ    ضثثر  كثثل

 مستق    حو ثو  
  لمث،ير يعتمث،  ثث   لمبنثى  مث  جث   إغث    لنظثو  يقتثر  قث،   لآليثة   لقر      ف  طعقه،     لسببية  وط     

 ومثث،   لقثثر    سثثتق   علثثى  لجثثي ب  يتيقثثف  لسثثببية   لبشثثر    لقثثر   يقطثث  هثثل مر جعثثة   و   مثث   لاقتثثر  
 مثثث   لمسثثثؤولية  قتربثثثت  معقثثثيلا   طثثث،خ    يتثثثرك ولثثث   لآلثثث  للتن هثثث   مصثثثممو    لنظثثثو  كثثثو  إ    لتحقثثث   وجثثثيب 
 وضث  يك ث  لا سثببو   خطثؤه  خثل و جبث   خث    لمهنث  وقثر  مؤشر مجر   ق،  وإ    لمشلل    و   لمصم 
 كوفية  معليمو   غهر م   لقبي  إلى ل،فع   لمنتج صم  إ   «للمستخ،   لقر  » عبو ة

  في يثة    خسثو ة   طقث    ل    ولي    لمعليمو    على    لسيطرة   فق،   ف     لضر    يتمال   ق،    لخصيصية   بيونو   وف  
   لمعليمثثوط    للضثثر     لمسثثتمرة    لطبيعثثة   إلثثى    لحثث،ي     لعربثث     ل قثث    ويشثثهر    لاسثثتخ،      إعثثو ة   خطثثر   يسثثتمر   وقثث، 

  يحث،    حولثة؛   كثل   فث    ضثر    بث     لتعثيي     فتثر ض   طجنثب    لث،   مث   ويجثب  موليثة   خسثو ة  ف   حصره  وصعيبة 
 79 ل حقة    و لآثو    لمحق   و لخطر   ل عل    لمسو     لقوض   ويق،   شروط     ب     لمعمي     لقوني  

  نظمثثة إلثثى  لبيونثثو   مثث  طريقثثو   ي ثثت  قثث،   لمتصثثل  لتثثي  : الساايبراني الأماا  عاا  المسااؤولية سااابعاً:
  لسثثج    يمحثثي  و  لثثتحك  يلهثثر  و  لمصثثوع،  يعطثثل قثث،   لسثثرية؛ علثثى  ثثثره يقتصثثر لا  لاختثثر    لمبنثثى 
 وطقسثي   لهييثة  إ   ة  لمنوسثبة  لعنويثة وطشثمل و لخطر   لنظو  طبيعة بحسب   لالت    ف   لأم   ي،خل  ل ل،

  لتث    يك ث  ولا  لاسثتعو ة  وخطثة  لحثي  ث  وسثجل   لاحتيثوط    و لنسث    لأمنية   و لتح،ياو     لص حيو  
 للميو   قوبل معيو  غهر م  « لأم  معويهر  على»بث عو 

  لمول،  يهمل وق،  معليمة  بالرة نظومو    لمطي  يسل  ق،  لاح   وإهمو   صل   من  عهب   به  وي ر  
 و لإخطثثو   لسثثيطرة وفثث   لمسثثؤولية طتثثيزع  لأطثثر    إخطثثو  فثث   لمثث و   ي شثثل وقثث،  حوسثث   طحثث،ي   طابهثثت 

  لتث    بنثو   لعر   ف  يمك  فيمو وإب غ    م   و جبو     لإمو  ط    لشخصية   لبيونو    قوني    ويض   و لسببية 
 8081عو   قوني   ص،و  حه  إلى  لحسوسة  لعقو     ف  مش،   عق، 

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues


 أ.م.د. رؤى عبد الستار صالح 

   2026أيلول    -  ( 17  )   المجلد   -  ( 2  ) العدد    -  ( 1)   الجزء  -1363- السياسية  والعلوم للقانون  القادسية مجلة

https://www. iasj. net/iasj/journal/132/issues   :1/9/2026تاريخ النشر  

 عنويثثثة  لتثثث     لأمثثث  صثثثحي ؛  لاعتثثثر ض  كليثثثو   منعهثثثو يمكثثث  لا  لهجمثثثو   بثثثة   لمثثث و   يعتثثثرض  وقثث، 
 مث   و  لمعقيلثة  لتث، بهر مث  يع ث  لا  لمطلث   لمن  إمكو  ع،     غهر  لاختر    ع،  ضمو  لا  متلهرة 
 سث مة مر فث  فث  يثتحك   لنظثو  كثو  إ    لمطليبثة  لعنويثة وطث       لأثثر   يقلثل  طصمي   م    و  سري   إخطو 

 حسوسة  بيونو   يجم   و
 فثثإ    لاصثثطنوع    لثث كو  علثثى طثثي   كثثل يعتمثث،  لا: المشااتقة والقاارارا  الاصااطناعي الااذكاء ثامناااً:

 فثثث  يكثثثي   قثثث،   لخطثثثة  لتحلهلثثث    لنمثثثي   عثثث   لبيونثثثو   فصثثثل يجثثثب   لتحسثثثه    و للتنبثثثؤ  لمثثث و    سثثثتعمل 
 « لتثثثي  » إلثثثى  لنتيجثثثة طنسثثثب  ولا  لنتيجثثثة  ط سثثثهر  و للعقثثثو    لنمثثثي   م  مثثثة  و  لتثثث، يب   و  لميثثثو  
  لت  موطه   وف   لنظو  شللي   و  ختو و   و صممي   ل ي   لأشخو   على طق   لمسؤولية ك وعل؛

 خبهر  يع،ه طقرير    آل   طن ه    مر    طيصية   لمخر  هل  لاعتمو    مستي     لعق،   يبه       ويجب 
 وسجل  لبشر     لتحق  إلى  لحوجة ز      لشوغل   ح   و  لس مة ف   لمؤثر   لقر   م    لنظو   قترب  كلمو

 مثث  ثمثث  زيثثو ة  و خ،مثثة لثثرف   مسثثتنبطة إشثثلو  بيونثثو    سثثتخ،   يجثثيز ولا  لاعتثثر ض  وإمكثثو   لأسثثبوب 
 منوسبة  وش وفية مشروع  سو  غهر

  لمث و   زو   عث   لعثوبر  لخ،مثة طيقثف  يختلثف:  وإفلاسا   الخدماة  م ود  م   العلاقة  انقضاء  تاسعاً:
 طتثرك فقث،   لاونيثة  مثو  لإص    وم،ة  لتي فر مستي   ططبه  يمك   لأولى   لحولة  ف   طصفية   ف    خيل    و

 فث  حقث  يكثي   وق،   بط   وثو    و صيل   و م وطيح  يمل، لا طشلهل ونظو  قو   مو     صل   مو    لمول،
 لا خثثي    فث   ليحهثث،ة  لنسثخة طبقثى بهنمثثو  لإعسثو   إجثر      طي جثث  عق،يثة مطولبثة مجثثر    لبيونثو    سثتر    
  لمنصة  إغ   بع،  لا  لتي    إنشو  من    لنهوية خطر معولجة يجب  ل ل، إلههو   ليصي  يستطي 

 بيونثو   بتصث،ير  و يثو    لمث و   يلتث   للمث و   يبقثى عمثو للعقثو  يبقثى      يجثب   مثو  ب صثل   لع    يب، 
 ل نتقثو   عنهثو غنثى لا  لتث   لأجهث ة وإعث،        لإصث،       وسثجل   لحقثي   وقثومي    لرب   وخر      لعمهل
 ل،  إي، عهو يجيز طلقو يو ؛ طنتقل ف   لمص، ية  لش رة  مو مستقل   مه   و  لمول، ل،  مش رة نسخة وطي ع
  سثتمر   يمنث  إفث    و معثولج غهر نهو   طيقف مال مح، ة   و قعة  طحق   عن،   فق   وإط قهو  ثول    طر 

 بث،يل  بي سثطة طعث،يل حث   و   خليثو   طشثلهل حث  يمن   لإفر   كو  إ   مو   لاط و   يبه       ويجب    لخ،مة 
  لمطي   لحقي   م تي  نقل إلى  لضمو  يتحي     يص  ولا

 إز لثثة علثثى ماثثولا    لبيونثثو   معولجثثة خثث،مو   بثثه   لانتقثثو  بثثوب  فثث   لأو وبثث    لبيونثثو   قثثوني   ويقثث، 
 مث و   إلثى  لرقميثة و لأصثي   لبيونثو   نقثل مث   لعمهثل  وطمكثه    لمسثوع،ة   وطق،ي   و لتقنية    لتعوق،ية   لعي   
 طسثثر    حكومثث  إ  يقثثو  فثث  بولنطثثو ؛ مشثثروطة  لنمثثي   هثث   مثث   لاسثثت و ة  لخوصثثة  بنهتثث  إلثثى  و آخثثر
  لعقث،  ع، لثة مث  ج       لخرو  قوبلية يجعل  ن   لمقو نة قيمت   لإمو      و  لعر   ف  طي   كل على  حكمو  
 82 لم و    نشةه ملل  لتنسه   سهر     لمستخ،  إبقو  م  ب،لا  

  لتثث    يكثثي   فقثث،   ختيو يثثة  طحلهثثل ليحثثة  لتثثي   كثثو  إ    لنظثثو   وظي ثثة بحسثثب   لالتثث    شثث،ة وطتلهثثر
  و صثثثحية منظيمثثثة  و  لإنثثث     و  لثثث،خي  فثثث  طحكثثث  إ    مثثثو معقيلثثثة  مثثث،ة ضثثثم  عنويثثثة ببثثث    لانتقثثثو 
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 لا مجربثثة   نتقثثو  وخطثثة ل سثثتعو ة  قوبلثثة ونسثثخو   آمنثثو   محليثثو   وضثثعو    لعقثث،  يضثثم     فهنبلثث  صثثنوعية 
 لمجثر    لعقثو  طشثلهل مث   لأ نى  لح،  ينهو   لا ضمو   لمقصي     طهو؛  لشركة  ستمر    ضمو    ل،  يعن 
  لم و   شخ    زو  

  لاعتثر ض   لتجو يثة   لأسثر   وطكشثف  لصثلهرة  لشثركو   طاقل و لإي، ع  لنقل قوبلية بة   يعترض   وق، 
 بعقثثثو ه   لخوصثثثة و لتههئثثثة  لعمهثثثل  بيونثثثو   علثثثى  لإل  مثثث   لتصثثث،ير يقتصثثثر  لإللثثثو   لا  لتنوسثثثب  ييجثثثب 
 ويمكثث   لمشثثتركة   لمثث و     و     و  لعومثثة  لخي  زميثثة يشثثمل ولا  ل زمثثة  و لاعتمثثو      لي جهثثو   ووصثثف
 ل سثتب،    لقوبلثة  لخ،مو    ستانو  م   لأم،  طييلة للعقي     و   لخطي ة  عولية  للمنشآ    شرطو     لإي، ع  جعل

  لقث، ة ي قث،      و   مث  للخثرو  طريقثو   طمنحث   لشث رة؛ صوحب   لمول، طجعل لا  لصحيحة  لحموية  بسهيلة 
 يمل،  مو إ   ة على

  لانت ثثوع     لثثيظي     لميثثو  بطريثث   (434/2024)  لتجثثو     لطعثث  فثث   لإمثثو  ط   لحكثث  ويؤكثث، 
 وفث  بولتسثلي   إخث لا   يعث،   لبيث  بعث،  حجبهثو و    لث،خي   وبيونثو    لبيونثو   قوعث،ة علثى يتيقثف قث،  بولنظثو 
 لا وحثث،هو  لثث،خي  بيونثثو    لخ،مثثة: نهويثثة لحظثثة إلثثى  لبيثث  لحظثثة مثث   ل كثثرة طيسثثي  يجثثب   لعقثثو     لتثثي  
  لخثرو   لتث    يشثمل لث ل،  لقثر  ة  صيلة غوبت  إ   طك   لا  لخو  و لنسخة  مللقة    لخي     كونت   إ    طك  

 83 ل كرية   لملكية ح،و   ضم   لمعقيلة  و لمسوع،ة  ستعمولهو ووثو    لبيونو  
 إ    لقو مة   لحقي   لقية  ختبو  وإنمو  لتي    ف  ج،ي،ة  ملكية  لإنشو   سببو    لي    لإف        و لنتيجة

 بهئتث  طشثلهل يملث، ولا  لعقثو   لشثخ   يمل، ق،  نقل  آلية  و نسخة  طيج،   ول   هشو    شخصيو     لن و    ح   ظل
  لمن عثة بقثو   مكث  متنوسثبو   وإيث، عو   خثرو  خطثة ووض    لخ،مة   ع    لبيونو     لعق،   فصل  إ     مو   لرقمية 

 طتثرك    لا للمشثلله    لتنظيمث   لتثرخي   وف   لعقي   ف  طظهر    ينبل  نتيجة وه ه  لم و   طلهر   غ 
 و ح،  جونب  م  للتع،يل قوبلة  ستخ،   لشروط

  لنمثي   طصثحي   لمشثتر   يطلثب  ق،    لإخ     بحسب    لج        طختلف:  الممكنة  الج اءا   عاشراً:
 إبطو   يطلب  وق،   لتعيي    و  ل س   و  لام   بإنقو    يتمس،  وق،   لخ،مة   ستمر     و   لبيونو    طسلي   و

 إلثثى إضثثوفة  لتقههثث،   و و لحثث    لمعولجثثة وقثثف يلثث   قثث،   لخصيصثثية خثثر   وفثث   لتثث،لي    و للللثث   لعقثث، 
 غهثر كل ثة غهثر م   لبيونو   طصحي   و  لن و   إص    يمك   عن،مو   لعهن    لتن ه    طق،ي   وينبل    لتعيي  
  لعقو   إ   ة على  لق، ة يعه،  لا وح،ه  لمول   لتعيي   لأ  متنوسبة 
  لمشثتر   يعثيض  لا  لصث ة  نقث   بسثبب   لثام  خ ث   إ    لاز و    يمنث     فيجثب   لتعثيي    مثو

 يجثب  كمثو  نقطثوع   و إصث   كتكل ثة مسثتقلة طوبعثة خسثو ر طعثيي   ويجثيز ن سث     لثنق    عث   ثونيثة  مرة
 بيونثو   علثى يعمثل  لنظثو  يتثرك ثث  حسو  بتيقف و ضحو   إن       يتلقى م   لضر ؛ م    لح،   و جب   مر عوة
  لضر   ف  يسه  ق،  ق،يمة

  لمنشآ   طي    لمشلل  منوسبو    لتةمه  يكي   ق، : المفترضة المسؤولية  وحدود  التأمي   عشر:  حادي
 منث   كثل علثى شثومل طثةمه  فثرض     غهثر  لسث مة  فث  علههثو يعتمث،  خ،مثة يقث،  لمث    و   لخطي ة  عولية
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 وعث،    لخطثر  بحجث   لتثةمه   ب  و لأولى متنوسب  غهر  لت    إلى   لتقنية  ويحي    لكل ة  سهرف   م و    وكل
 طنظيم   بقر   للتلطية  لأ نى  لح،  طح،ي،  م   لسيطرة  ونيع  لعقو    
  وحث،ه   يسثيطر   مث    خطثة    فتثر ض   يمكث     خثت      كل   ع    خطة   ب   طلقو ية  مسؤولية   لبح   يؤي،  لا  كمو 

  محث، ة    حثولا    فث     لنظثو    سث مة   بيثو    عثب    نقثل    و    لي جثب    خث     ح ظث    ع،    و  فق،ه  عن،   لسجل  على 
  عثثث    للتعثثيي    بوبثثو    في ثثت    و لتثثي      لي قثث    بثثه    طعثثو ض   وجثثي    بمجثثر    يعثثيض    لمثثؤم     و    لصثثن،و    جعثثل    مثثو 

  لسببية    بإللو    لا   متنوسبة    إثبو    بقي ع،   طتحق    هنو    لع، لة    حتمولية    طيقعو    ع     و   ح،   بهو   يبلغ   ل    طلهر   
 لحيكمثة ملحقثو    لتثي   طشثلهل  و إنشثو  عقث،  يتضثم     ينبل : تعاقدياً  المخاطر  تو ي   عشر:  ثاني
  لملكيثة  لعقث،  يبثه     ويجثب  و لصث حيو    و لاحت ثو   و لاعتمو    و ل،و ية  و لمصو     ل ئو    يح،     لبيونو  
 عنث،  و لمسثوع،ة و لت،قه   و لأم    لتلههر  وإجر       لخ،مة  ومستييو   و لنقل    لاستخ،    وحقي     ل كرية

 طييثل بةصثل يثرطب  فثولتي    لعومثة؛ للبرمجيثو    عث،  طثرخي   نمثي   يك ث  ولا  لعق،   نتهو  وآثو    لانتقو  
  لم و   زو   بع،  يستمر  وق،   لعمر

 يملكث  بمثو  لبثو   يقثر  لرقميثة  و لحقثي   بولأصثي  من صثلة قو مثة  إ      يقتثر    لعقثو    بيث   عقث،   وف 
 مثثث  ويبثثه   لمشثثثتر   علههثثو  عتمثثث،   لتثث   لبيونثثثو   لقطثثة ويحثثث،   نقلثث   يمكثثث  لا مثثو ويكشثثثف يرخصثث   ومثثو

  ل زمثة  لنس  إبقو  م   لإطمو  بع،   لبو   وصي  إللو  يل   كمو و لتسجهل    لعق،   به    ل ترة  طح،ي    يتحمل
 منهو  خر  م  ي،  ف  « لرقمية  ل،   م تو » يبقى    طمن   لقو مة ه ه  لقوني   ح،و   ف  ل،فوع 

 علثى  لقث، ة ييس  ق،   لتي   مح،   إخ   م  وإنمو  لتقنية  ح، ثة  م   طنشة  لا   لمسؤولية      و لنتيجة
 يضثم  لا  لمقوبثل  وفث   لتسثلي   م  ج       لبيونو    بع    يجعل  وق،   مشروعو     عتمو      يخل   وق،    لإثبو  
 هثثي  لحثثوك   لمعيثثو   لعقثثو   فثث  عهثثب  إلثثى خطثثة كثثل يحثثي  ولا  ل حثث   و جثثب  يللثث  ولا  لكوملثثة  لحميقثثة
  لضر   إلى      ل   و لسبب   لبيو  على  ل علية و لسيطرة علههو  لمت    ليظي ة

 الخاتمة
 خطر ف  وإنمو  لم،نية   لقي نه  ع   لرقم   لتي    س   غيوب  ف   طكم   لا   لمشكلة      لبح    ظهر

 قثوني   وفث  ينتقثل  و ينشثة عهنث  لحث  محث    يبقثى فولعقثو    طث    لاسث  طحثت  مختل ثة قونينيثة  وضوع  جم 
 ومسثتن،    وخث،مو   و خث   بيونثو   وقي عث،  وبثر مج مو يثة   شثيو   بثه    لتثي    عنوصثر  طتيزع  بهنمو   لتسجهل 
 بيونوطثث  طمثثن  ولا ثونيثو   عقثثو     طجعلثث  لا خ،متث     غهثثر حيوطثث   طثي    لعقثثو   لنظثثو  يخث،  وقثث،  ن ثثو   وحقثي  
  لسجل  حجية كلهو
 النتاةج أولًا:
  آنيثثو   عنوصثثرهو كثثل طتحثث،ث     يشثثترط ولا محثث،   مثثو   بةصثثل مرطبطثثة منظيمثثة للعقثثو   لرقمثث   لتثثي   .1

  لالتثث    فثث  طثثؤثر  لاطصثثو    جثثة لأ   لاطجثثوه  ثنثثو   و لتثثي    لرقمثث  و لظثثل  لرقمثث   لنمثثي   طمههثث  ويجثثب 
   لمسؤولية وف   لمتيق 
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 يابتث  لا بوسثتق   يثيح  لكنث  مجثوز     سثتعمول  يمك    عهنيو    طكهي و    « لمي ز     لعقو »  وصف  يصل   لا .2
 مث  لتثرخي   محثل  و فكريثة حمويثة  و مولية قيمة لبعضهو يكي    وق،   عنوصر   م   طركهب    لتي      لقوني  
  عقو     طصب     غهر
 و لمسثتنبطة و لرسثمية و لشخصثية و لتشثلهلية  لهن،سثية  لبيونثو      لعقو ية  للبيونو    ميح،ة  ملكية  طيج،   لا .3

 و لسثرية و لنقثل و لتصثحي  و لاسثتعمو   لن ثو   سثلطو   طنظثي   و لأ     و لنظثو   و للرض    لمص،   ف   طختلف
   لملكية ل   إط   م  ب،لا  
   لعقثثو     لتسثثجهل وقثثوني    لمثث،ن   لقثثوني   مثث  (508) للمثثو ة خوضثثعو    لعثثر   فثث   لملكيثثة  نتقثثو  يظثثل .4

 ولا  لحثث   لإنشثثو  مبوشثثر     سوسثثو    طخثثو ه يمنثث   لإلكترونثث   لتيقيثث  قثثوني   مثث   لعقو يثثة  لمعثثوم    و سثثتبعو  
  طبعية  لت  مو    و فنية وقو   إثبو   ف   لإلكترونية  لمستن،     ستعمو  يمن 
 وقثثوني    2025 لسثنة (25)  قثث   لم،نيثة  لمعثوم    قثثوني   ن ثو   بعثث،  طكثوم     كاثر إطثثو      لإمثو     طثيفر .5

 يقثثر  لا  لثث، ومثث    بثث  ومشثثروعو    لبيونثثو   حمويثثة وقثثوني    لاقثثة  خثث،مو   وقثثوني    لإلكترونثث    لإثبثثو  
  مستقل عقو    مو   و عهن  سجل  لتي       لإطو  ه  
  لانت ثثثوع طعثثث   إ    لمبيثثث  ملحقثثثو   فثثث   لمرجعيثثثة و لنسثثثخة  لتشثثثلهل وقوعثثث،ة  لثثث،خي  بيونثثثو   طثثث،خل قثثث،  .6

 (434/2024)  لطع  ف   لإمو  ط   لحك  وي،ع    لتسلي   وقي ع،    لعق،   مقتضى  وف    ونهو   م    لمقصي  
   ل كرية  لملكية حقي    نتقو  يقر     غهر م   ليظي     لمنط  ه  
  لتسثلي   مث  جث   للمطوبقثة  نمثي   وصثف   لتعوقث،  قبثل  معليمة  :متع، ة  طعوق،ية  وظو ف   لتي    يؤ   .7

  و لج     ل،عي    ختيو  قبل  ليظي ة طح،ي،  ويجب   و لهل مستمرة  خ،مة
 للنمثي   مطوبقثة عث،   و وصثف طخلثف يكثي   قث،   خفيثو   عهبثو       مثو    يع،   لا   لي ق   م    لتي    ططوب   ع،  .8
 يضثعف و ح،ة  عي   إلى  لصي  جمي   ف    لخ،مة ف  قصي      و بولإع   إخ لا    و ط،ليسو     و  غلطو     و

  شروطهو ويخل   لحموية
  لميقثث    لخثثو   و لسثثجل  لمصثث،   و لمسثثتخر   لرسثثم    لقهثث،  : لطبقثثة بحسثثب  طتثث،    لإثبوطيثثة  لميمثثة .9

  و ح،    وزنو    لعنوصر ه ه طمن  لا و ح،ة و جهة   لخي  زم  و لاستنتو   لبشر   و لإ خو   لخو   و لقر  ة
  و  لاختصثثثو    و  لمصثث،  صثثحة يابثثت  لا لكنثث   ل منثث    لتسثثثجهل سثث مة يابثثت  قثث،  طشثثه   لبلثثيك .10
   لتقن   لتصمي  في   و لإ       لقضو    لتصحي  سلطة طبقى    ويجب     لي ق 
  بمستي    يقو     لخ،مة   وطي فر   نتيجة    إلى    قرب    لرسم     لقه،   طح،ي      و ح،     لي     لتح،ي     لت     .11
   و    لمولث،   إبث غ   علثى    لحقثي    بعث    طحث،ي    يتيقثف   فيمثو   مهنيثة    عنويثة    لتنبئث    و لتحلهثل   علي     مت   
   مهن     عتمو  
  لسثثببية فحثث   مثث  طحثث،ياهو   و  عتمو هثثو  و  لبيونثثو   إنشثثو  علثثى يسثثيطر مثث  علثثى طثثيزع  لمسثثؤولية .12

  لهثثل طقثث،ي   لبرنثثومج سثثر يبثثر  ولا طلقو يثثة  جموعيثثة مسثثؤولية  لأطثثر   طعثث،   يبثثر  لا   لمتضثثر  ومسثثوهمة
  للمنوقشة قوبل غهر
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 لثث ل،   لعقثثو    خثثل  لحيثثوة نمثث  وطكشثثف شخصثثية طكثثي   قثث،  و لاسثثته ك و لثث،خي   لإشثثلو  بيونثثو   .13
 علثثى لا و لأمثث    لبيونثثو   وطقلهثثل  للثثرض   سثثو  علثثى و لتصثث،ير و لاحت ثثو   لصثث حيو   طصثثم     يجثثب 
  جمع  يمك  مو كل جم  مب، 
 صث حيو   وإللثو  ج،يث،ة  حسثوبو   :ل نت ثوع يلث   مو  يشمل  منظمو     قميو     نتقولا     لعقو    نتقو   يتطلب  .14

  لعهنث   لحث   نتقثو    نتقوليثة ومسثوع،ة  لإصث،      وسثجل  لتثرخي   ووثثو   للنقثل  قوبلة ونسخة   لبو   
   لتقنية  لسيطرة يضم  لا وح،ه
 المقترحا  ثانياً:
 إللثثو  مثث  بثث،لا    لإلكترونثث    لعقثثو    للتسثثجهل خوصثثة بقي عثث،   لعر قثث   لإلكترونثث   لتيقيثث  قثثوني   طعثث،يل .1

  لقهث،  ن ثو   ووقثت   لتسثجهل  جهثة و و   لمؤهلثة   لهييثة  لقي عث،  طحث،      وينبل  ب،يل  غهر م    لاستبعو  
 و لتصحي   و لطع 

 مكونيثثة وطبقثثة و لقهثثي   للحقثثي   حصثثرية قونينيثثة طبقثثة  لطبقثثو : متعثث،   إلكترونثث  عقثثو    سثثجل إنشثثو  .2
 إلا  لحثث  حجيثثة  ل نيثثة  لطبقثثة طكتسثثب  لا  لعقثثو   نثثيع بحسثثب  إل  ميثثة  و  ختيو يثثة فنيثثة وطبقثثو   معتمثث،ة 
 مح،    عتمو   بقر  
  ل كو  فرض  غهر م  و للرض  و لبيونو   و لتماهل بولعقو   لصلة  على  يرك   للتي    مر    طعريف   عتمو   .3

  للحظ    لتح،ي    و  لكتل سلسلة  و  لاصطنوع 
 مسثثؤولهت  وصثثوحب  حقثثل كثثل مصثث،  طبثثه  بيونثثو   بمصثث يفة و لخوصثثة  لعومثثة  لتثثي   مشثثروعو   إلثث    .4

  لتصحيحو   يبه  للمحي قوبل غهر سجل م   عتمو ه  و  جة طح،يا  و و ية
 بثثه  و لانتقثثو   ل زمثثة  لتشثثلهل بيونثثو   إلثثى  ليصثثي  فثث   لمشثثروع و لمسثثتخ،   لعقثثو  مولثث، حثث  طنظثثي  .5

  لشخصية  و لبيونو    ل كرية و لحقي    لأسر   حموية م   لم و ي  
 يتضم   لإ   ة  عق،   نتهو   و  لعقو  بي  عن،   لرقمية  لأصي  لتسلي   سترشو   طعوق،   نمي    وض  .6

  لخ،مة  و ستمر    لاحتيوطية و لنس   لصيونة وسجل و لحسوبو   و لتص،ير  لترخي  
  لخطثثي ة  لعوليثثة و لمنشثثآ    لعومثثة بولعقثثو      لتطبهثث  يبثث،    لعقثثو     جميثث  علثثى حثث  طثثي   فثثرض  عثث،  .7

 و لخطر   لكل ة طقهي  وف  يتيس  ث    ل كية  و لمجمعو  
 صث،و ه  حثه  وإلثى بث    لسثكن   لتثي    نظمثة و بث    لشخصثية    لبيونو    لحموية  عو   عر ق   قوني    س  .8

  لتصحي   وحقي   بولخر   و لإخطو  و لأم   لبيونو   طقلهل م    نى ح،    قطوعية لا حة ط رض 
 وسلسثلة  لتعث،يل وسجل و لمعويرة  لمص،  متطلبو   يبه   لتي    بيونو   لقبي   وفن   قضو     لهل  إع،    .9

 و لاستنتو    لخو   لبيونو   به   ل صل على  لخبر   ط، يب  م  للخص    ل ح   وإطوحة  لحيوزة
 بثثثه   لتعثثو ض  لمجثثثر   طلقثثو   طعثثثيي   طقريثثر وعثثث،  و لسثثيطرة   لخطثثثر ب، جثثة  لإل  مثثث   لتثثةمه   بثث  .10

 حه   مح،و   عب  نقل  و قر    م  و لسببية  و لضر   لالت    على قو مة  لمسؤولية  طبقى  و لي ق    لنمي  
 بولسجل   لمشلل ين ر  
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  لمتعلقثة  لمعرفثة لتنظثي  وسثهلة وإنمثو  لمنصثة    خثل آخثر عقثو  لإقومثة طريقثو    لتي   يكي   لا  وب ل،
 عنث،  و لمسثؤولية   جتث   فث  و لبيثو  ميضثع   فث   لحث  إبقثو  علثى بق، طث  يقثو    لقثونين   نجوحث   بولعقو  

 فثث   قثة و قثل  لجث،    سث  فث   قثثة  كاثر  لنمثي   صثو   لحث،و   هث ه  ختلطثثت  فثإ    لخطثة  منث  يملث، مث 
 بوب   فت  يمل، م  بيو 

 العرا  في العقاري  الرقمي التوأم تنظي   لقانون  مقتر  مشروع
 كثل علثى حيثة طشثلهل منظيمثة فثرض   و  لعقثو     لسثجل محثل   لتثي    إحث     لمشثروع  هث    يقص،   لا
 و لتحثثث،ي   للن ثثثو     نثثثى حثثث،  ووضثثث   ل نيثثثة  و لطبقثثثو    لقونينيثثثة  لطبقثثثة بثثثه   لع قثثثة طنظثثثي  غويتثثث  عقثثثو  

  لحقثثثي   إنشثثثو  فثثث   لمرجثثث   لعقثثثو     لتسثثثجهل قثثثوني   ويظثثثل  لرقميثثثة   لأصثثثي  و نتقثثثو  و لأمثثث  و لتصثثثحي 
 و نتقولهو   لعهنية

 والنطا  التعاري  الأول: الفص 
 منظيمثثة  لعقثثو  :  لرقمثث   لتثثي   –  ولا   إز  هثثو:  لمبهنثثة  لمعثثون   لآطيثثة بولتعثثوبهر يقصثث،  (:1)  لمثثو ة
 طو يخثثث    و طشثثثلهل   و حولتثثث  عثثث  مهيكلثثثة وبيونثثثو    قميثثثو   طماثثثه    طضثثث  معثثثه   بعقثثثو  مرطبطثثثة معليموطيثثثة
    ثرة مث   لمعتم،ة  و  لصو  ة  لبيونو    لقونينية:  لطبقة – ثونيو    بنهتهو   وف   آليو     و   و يو     و  ي،ويو    وطح،ث 
 و لميوسثثثثو    لنمثثثثو    ل نيثثثثة:  لطبقثثثثة – ثولاثثثثو   و لحثثثث،و   و لقهثثثثي   و لحقثثثثي    لملكيثثثثة بشثثثثة   لعقثثثثو     لتسثثثثجهل
 يقث،   لث    لشثخ    لمشثلل: –   بعثو   عهنيثو   حقثو   طنشث  لا  لت   و لصيونية  و لإنشو ية   لتشلهلية  و لسج   

  و ح  صوحب   و  لعقو  مول،  لمشروع:  لمستخ،  – خومسو   طح،يا     و   ستضوفت    و   لتي    إنشو   خ،مة
  لنظو   بوستعمو  عق،     و قونينو   خي  م،ير  و مستةجر

 مثثث   عتمثثث،    و صثثث،    إ   إلا  لعقثثو     لقهثثث،  حجيثثثة  لتثثثي   فثث  بيونثثثو      طكتسثثثب  لا (:2)  لمثثو ة
 خوصثة منصثة فث  بصثمت  طسثجهل  و نسثخ   و  لقهث،  عثرض  يعث،   ولا   لقثوني    وفث    لعقثو      لتسثجهل     رة
 ل   نق     و للح  إنشو   

  لخوصثة  لأنظمثة وعلثى عومثة  جهثة طعتم،هو  لت   لتي    نظمة على  لقوني    ه    يطب   (:3)   لمو ة
 بنثو     لثيز     مجلث  ويحث،   عنث   شخصثية  و طشثلهلية بيونثو   طجمث    و  بعقثو   يتعلث   عق،   ف   ط،خل   لت 
 ولا  لعومثة  و لمصثلحة  لخطثر بحسثب  فنث  طي   يل مهو  لت   لعقو     فئو    لمختصة    لجهو     قتر    على
 و ح،ة  بقوع،ة  لعقو     جمي   لإل    يشمل

 واعتمادها  الطبقا  إنشاء الثاني: الفص 
  لقهثث،  طبقثثة –    لآطثث :  لنحثثي علثثى منطميثثو   من صثثلة طبقثثو    لثثيطن   لنظثثو  فثث  طنشثثة (:4)  لمثثو ة
  لتشثثثثلهل طبقثثثثة –     لهن،سثثثثية؛  ليثثثثثو   طبقثثثثة –    لمعتمثثثث،ة؛ و لمسثثثثوحة  لحثثثث،و   طبقثثثثة – ب  و لحقثثثثي ؛
  لإ خثو  صث حية وصثوحب   لبيونثو   مصث،  طبقثة لكثل ويح،    لمستخ،مه   بيونو   طبقة  –  هث  و لصيونة؛
  لاحت و   وم،ة و لتصحي  و لاعتمو  
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 مثث  صثثو      معرفثثو   يحمثثل لثث  مثثو معتمثث،   و  سثثم  بةنثث  بيثثو  وصثثف للمشثثلل يجثثيز لا (:5)  لمثثو ة
  للثثثب   طقبثثثل لا بصثثثي ة  لي جهثثثة  طظهثثثر    ويجثثثب  وطو يخثثث   مصثثث، ه مثثث   لتابثثثت  يتثثثي   لمختصثثثة  لجهثثثة
  لرسمية   لقهي   ع  من صلة و لتنبؤية  لإيضوحية  لبيونو  

  لتلههثثر  وطثثو ي  و ل حقثثة   لسثثوبقة  لميمثثة يبثثه  للتعثث،ي    سثثجل بح ثث   لمشثثلل يلتثث   (:6)  لمثثو ة
 مث  للإثبثو   معث،     لبيثو  كثو  إ    لتصثحي   ثثر محثي يجثيز ولا  عتمث،ه    ل    و لشخ     لطلب   ومص، 
 ح ظهو  يل   لا  لت   لشخصية  لبيونو   ح    حكو  مر عوة

  ل نيثة  لطبقثة  مثو  لعقثو     لتسثجهل قثوني   فث   لمقر   بولطري    لقونينية   لطبقة  طصح   (:7)   لمو ة
 حه  إلى  لن  ع حولة  وطابت   علههو  يعتم،   م  إخطو   يضم  معل   إجر    وف   مصلحة      بطلب   فتصح 
 في    ل صل

 والانتقال النفا  الثالث: الفص 
  لعقثثثثو  لاسثثثثتعمو   ل زمثثثثة  لبيونثثثثو   إلثثثثى  ليصثثثثي  حثثثث   لمشثثثثروع و لمسثثثثتخ،  للمولثثثث، (:8)  لمثثثثو ة

 كثو  إ    لمشلل عق،   نتهو  لمجر   حجبهو يجيز  ولا  لللهر    لمشروعة  و لحقي     للرض   ح،و    ف   وصيونت 
 للخ،مثثثثة  لمعقيلثثثثة  لكل ثثثثة  لمسثثثثت ه،  يثثثثؤ      علثثثثى علههثثثثو   لاط ثثثثو  سثثثثب   سوسثثثثية من عثثثثة يعطثثثثل  لحجثثثثب 
  لانتقولية 

  لتث   لبيونثو   مث   لآليثة للقثر  ة قوبلثة نسثخة  بتسثلي    لخ،مثة    نتهثو   عنث،    لمشثلل   يلت    (:9)   لمو ة
 آخثر  م و   إلى للنقل  ل زمة  لتكومل ووثو   إص،   طهو وسجل وقوميسهو  علههو    لحصي   للمستخ،   يح 
 خو   إي، ع طرطهب   و  ط و   و بن   إلا  لتجو ية  لأسر    و  لمص، ية  لش رة  ل، يشمل ولا

 بث    لمرطبطة  لرقمية و لحقي   بولأصي  بيونو    لطرفو  يحر   لعقو   ملكية   نتقو   عن،   (:10)   لمو ة
  لسثوب   لمولث، ن و   إللو   ويجب   و لص حيو     لاحتيوطية  و لنس   و لبيونو    و لتر خي     لحسوبو    يتضم 

  لقوني   وف  حقيق  ع  لل،فوع يل   مو ح   م   لتسلي   إطمو  بع، 
 لازمثة كونثت  متثى  لتسثلي  ملحقثو   فث   لتشثلهل  وقوع،ة  و ليثو     ل،خي   بيونو    ط،خل  (:11)   لمو ة

 يترطثثب  ولا طسثثليمهو  فثث   لنوقثثل حثث  حثث،و   فثث   لثث،  علثثى  لطرفثثو   ط ثث   و  لعقثثو  مثث   لمقصثثي   ل نت ثثوع
  لعق،  ين   ل  مو  لبرنومج ملكية  و  لمؤلف ح   نتقو   ل، على

 والمهنية  التعاقدية الالت اما  الراب : الفص 
 و و يثثثة ومصثثثو  هو   لبيونثثثو   وفئثثثو    للثثثرض   لتثثثي  : طشثثثلهل  و إنشثثثو  عقثثث،  يحثثث،   (:12)  لمثثثو ة
 و لأمثثث    لتصثثثحي   وإجثثثر       لاسثثثتخ،    وحقثثثي    لخ،مثثثة  طثثثي فر ومسثثثتي    لاعتمثثثو   ومعيثثثو   لتحثثث،ي  
  لعق،   نتهو  وآثو   لانتقو   عن،  و لمسوع،ة و لاحت و  

 مؤ خثثة نسثثخة طح ثث  مقوولثثة   و إيجثثو   و بيثث  محثثل عقثثو  ليصثثف  لتثثي    سثثتعمل إ   (:13)  لمثثو ة
 يعثث،  ومثثو للمطوبقثثة نمي جثو    و مل مثثة صثث ة يعث،  مثثو  لعقثث،  ويبثه   لمتعوقثث،    علههثثو  عتمث،   لتثث   لبيونثثو   مث 

  حتمولية  محوكوة  و طق،ير   
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 نقثثل بتعثث    و لاز  طثثرخي   بونتهثثو   و  لبيونثثو   فثث  جثثيهر   بثثنق   يعلثث  مثث  يلتثث   (:14)  لمثثو ة
  لأخهثثر يسثثتطي  ولا  لآخثثر  لطثثر  قثثر   فثث   لتثثةثهر شثثةن  مثث  كثثو  إ    لتعوقثث،  قبثثل عنثث  بولإفصثثو   لخ،مثثة
  لمعتو ة  بيسو ل  إلي   ليصي 

 إخ ثثو  مثث   و  لجسثثي   لخطثثة  و  للثث  مثث   لبثثو    و  لمشثثلل إع ثثو   شثثتر ط يجثثيز لا (:15)  لمثثو ة
 طق،يمثث  طريقثثة ضثثي  فثث  «فقثث  للإيضثثو » بةنثث   لتثثي   طصثثف  لتثث   لعومثثة  لشثثروط وط سثثر  لتعثث،يل  سثثجل
 علي    لمتعوق،   عتمو   وم، 

 والخبر  الإثبا  الخامس: الفص 
 وح ظهثثثو  إنشثثثو هو وسثثث مة ونسثثثبتهو  مصثثث، هو  بحسثثثب   لتثثثي   بيونثثثو   حجيثثثة طقثثث،  (:16)  لمثثثو ة

 للبيو   ل من   لخت   و  لكتل سلسلة  ستعمو  يمن  ولا  جل   م   نشئت   ل    و للرض   للمر جعة   وقوبلهتهو
 منشئ    ختصو    و مضمين  صحة ف  حجية

 طحييثل و   و ل تثرة ومعويرطث  وميقعث   لجهوز يبه     آلية  بقر  ة  يحتج  م   على  يجب   (:17)   لمو ة
 طعومثل ولا وحث،و ه   لنمثي   بيثو  مث    سثتنتوجو    بيصث هو   لتنبؤيثة   لمخرجثو    وطعثرض    لبيونو    على   جر  
 نهو ية  مو ية كي قعة

 طثثثثنظ  و   لل حثثثث   قوبلثثثثة فنيثثثثة نسثثثثخة  و  لتثثثث،قه  سثثثثجل بتقثثثث،ي  طثثثثةمر    للمحكمثثثثة (:18)  لمثثثو ة
 عث   لمبثر  غهثر  لامتنثوع مث  قرينثة  سثتخ    ويجثيز  لشخصثية  و لبيونثو    لأسثر   يحم   بمو   لاط ع
 ح ظ   عق،     و قونينو   يجب  كو  سجل طق،ي 

 والأم   البيانا  حماية السادس: الفص 
  لثث ز   وبولقثث،  ومشثثروع محثث،   للثثرض  إلا  لعقثثو    خثثل  لأشثثخو   بيونثثو   طجمثث  لا (:19)  لمثثو ة

  لنظثو   خطثي ة مث  طتنوسثب   مث  طث، بهر وططب    لاحت و    م،    وطح،     ليظي ة   بحسب    لص حيو    وطيزع
  للرض  له   طص،  طعليمو   وف   لجسي  بولخر    لمختصة و لجهة  لمتضر ي  إخطو  م 

  و سث مة مر فث  فث  طحكمثو    و و سثعة منتظمثة مر قبثة طتضثم   لتث   لمعولجثة طخضث  (:20)   لمو ة
 و لتعوف    لاستجوبة وخطة منهو  لح،  ووسو ل  لمخوطر يبه  مسب    ثر لتقهي  مؤثرة آلية قر     

 والتأمي    المسؤولية الساب : الفص 
  و منث   لتحقث   و بإنشثو   يلتث    لث    لجث   فث   لي قث   لخطثة عث   شثخ    كثل  يسثة   (:21)   لمو ة

  لمسثثؤولية  و  لتضثثوم  ي تثثرض  ولا  لمضثثرو   ومسثثوهمة  لسثثببية  لع قثثة مر عثثوة مثث  حمويتثث    و طح،ياثث 
  نظمة  ع،ة  شتر ك لمجر    لميضيعية
 للمحكمثة جثوز طق،يمث   عث   متنث   و وفق،ه بح ظ  مل مو   كو  بسجل  لمشلل  ن ر   إ    (:22)   لمو ة

 يابتهو   لسجل كو   لت   لي قعة ح،و   ف  إلي   لإجر   س مة إثبو   عب  نقل
 فث  طثتحك   لتث   لخث،مو   مقث،م   و  لخطي ة عولية  لمنشآ   طي    مشلل  إل    يجيز  (:23)   لمو ة

 لمجثثثر    لتعثثثيي   يترطثثثب  ولا  لتلطيثثثة  وحثثث،و   فئثثثوطه   لتعليمثثثو   وطحثثث،    لمهنثثث   بولتثثثةمه   لسثثث مة مر فثثث 
 قونين   وسبب  ضر  طحق  غهر م   لي ق  ع   لتي    خت  
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 ختامية   أحكام الثام : الفص 
  لتعث،ي    وسجل و لأم  و لتص،ير  لبهن  للتشلهل معويهر  لمختصة  لجهو   طص،   (:24)   لمو ة

 بعهنهو  كتل سلسلة  و منصة ط رض  و لا طقنيو   محوي،ة طكي      على
 وقثوني    لإثبثو   وقثوني    لعقثو     لتسجهل بقوني   إخ     و     لقوني    ه     حكو   ططب   (:25)   لمو ة

  لشخصثثية   لبيونثثو   لحمويثثة عثثو  قثثوني   صثث،و  وعنثث،  و لمسثثؤولية   لعقثثي   فثث   لعومثثة و لقي عثث،   لمؤلثثف حثث 
  لتي     نظمة ف   لمعولجة على  حكوم  طسر  

  لخطثر    جثة طحث، هو  لتث  و لمنشثآ    لعومثة بولعقثو     طبث،  مر حل على  لقوني   ين     (:26)   لمو ة
  لإل     نطو  طيسي  قبل سني    ث ث  بع،  نتو ج  وطر ج 

 الهوامش:
 

 مث  طسثتبع،  لتث   ( /ثونيثو  /3)  لمو ة  2012 لسنة (78)  ق   لعر ق   لإلكترونية و لمعوم    لإلكترون    لتيقي   قوني    (1)
 وإنشثو  ملكهتهثو وسثن،   بهثو  لمتعلقثة و ليكثولا   لمنقيلثة غهثر  لأمثي   فث   بولتصثر    لمتعلقثة   لمعثوم     لقثوني    نطو 
   لإيجو  عقي   بوستانو  علههو   لعهنية  لحقي  

(2) Dubai Municipality and Dubai Land Department, “Dubai Municipality and Dubai Land 

Department Partner Digitally to Boost Smart City Management,” official announcement, 

15 October 2025.  

   للتي   مستق    عهنيو   نظومو   ينش  ولا  لعقو ية  و لبيونو   لم،ينة إ   ة ف    لرقم   لتي   طقنيو  لاستخ،   شر كة  لإع   يابت
(3) Dubai Land Department, “Dubai Land Department Launches Phase II of the Real Estate 

Tokenisation Project,” official announcement, 9 February 2026.  

  للعقو   لتشلهل   لرقم   لتي   يسوو   ولا منظمة  منصة ضم   لاستامو ية  لمصول  بترمه  خو   لمشروع
 مث  3–2   2024 طمثيز 30 جلسثة  2024 لسثنة (434)  قث   لتجثو     لطعث   لإمو  طيثة   لعليو  لاطحو ية  لمحكمة  (4)

 قيثثثو   لعقثثو     لتثثثي   فثث  منثث  و لإفثثثو ة طعليميثثة؛ مؤسسثثثة لإ   ة نظثثو  ببيثث  خثثثو   لحكثث    لرسثثثمية  لإلكترونيثثة  لنسثثخة
   لمحكمة إلى مبوشر عقو    حك  نسبة لا ل نت وع   لبيونو  وقوع،ة  ل،خي  بيونو  ل و  على  وظي  

(5) Regulation (EU) 2023/2854 (Data Act), art. 2(12) and recitals 18–21.  

   ب   مرطبطة   خ،مة   يتلقى   م     و    ستعمول    ف    مؤقتة   حقي    إلي    نقلت   م     و    لمتصل    لمنتج   مول،    لمستخ،    م هي   يشمل 
  لرسثثثمية  لجريثثث،ة فثثث   لمنشثثثي   لم،نيثثثة   لمعثثثوم   قثثثوني   بإصثثث،   2025 لسثثثنة (25)  قثثث   طحثثثو   بقثثثوني    لمرسثثثي  (6)

  1985 لسنة (5)  ق   لاطحو    لم،نية  لمعوم   قوني    للى وق، ؛2026 ح ير   1 م  و لنوف   لاطحو ية 
(7) Werner Kritzinger, Matthias Karner, Georg Traar, Jan Henjes and Wilfried Sihn, “Digital 

Twin in Manufacturing: A Categorical Literature Review and Classification,” IFAC-

PapersOnLine, Vol. 51, No. 11, 2018, pp. 1017–1018, DOI: 10.1016/j.ifacol.2018.08.474. 

(8) Eric VanDerHorn and Sankaran Mahadevan, “Digital Twin: Generalization, Characterization 

and Implementation,” Decision Support Systems, Vol. 145, 2021, Article 113524, pp. 2–4, DOI: 

10.1016/j.dss.2021.113524. 
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(9) A. Aragón et al., “Seeking a Definition of Digital Twins for Construction and 

Infrastructure Management,” Applied Sciences, Vol. 15, No. 3, 2025, Article 1557, pp. 1–

4, DOI: 10.3390/app15031557. 

(10) Calin Boje, Annie Guerriero, Sylvain Kubicki and Yacine Rezgui, “Towards a Semantic 

Construction Digital Twin: Directions for Future Research,” Automation in Construction, 

Vol. 114, 2020, Article 103179, pp. 2–5, DOI: 10.1016/j.autcon.2020.103179. 

(11) Rafael Sacks, Ioannis Brilakis, Ergo Pikas, Haiyan Sally Xie and Mark Girolami, 

“Construction with Digital Twin Information Systems,” Data-Centric Engineering, Vol. 1, 

2020, e14, pp. 1–5 of the published PDF, DOI: 10.1017/dce.2020.16. 

(12) Chuck Eastman, Paul Teicholz, Rafael Sacks and Kathleen Liston, BIM Handbook: A 

Guide to Building Information Modeling for Owners, Designers, Engineers, Contractors, 

and Facility Managers, 3rd ed., Wiley, 2018, p. 15. 

(13) Behnam Atazadeh, Abbas Rajabifard and Mohsen Kalantari, “BIM and LADM Integration 

for 3D Digital Cadastre,” Land Use Policy, Vol. 104, 2021, Article 105367, pp. 2–6, DOI: 

10.1016/j.landusepol.2020.105367. 

(14) Eastman et al., BIM Handbook, 3rd ed., 2018, pp. 15–18. 

(15) Jantien Stoter and Peter van Oosterom, 3D Cadastre in an International Context: Legal, 

Organizational, and Technical Aspects, CRC Press, 2006, p. 22. 
  لعقثثو  خريطثثة  عتبثثو  فثث   (26)و (25)  لمو طثثو   لمعثث،   1971 لسثثنة (43)  قثث   لعر قثث   لعقثثو     لتسثثجهل قثثوني   (16)

   لقوني   يرسمهو  لت   لح،و  ضم   لعقو    للسجل  لمكملة  لأج    م   لكو ستر  ية و لخريطة
(17) Gerhard Schrotter and Christian Hürzeler, “The Digital Twin of the City of Zurich for 

Urban Planning,” PFG – Journal of Photogrammetry, Remote Sensing and 

Geoinformation Science, Vol. 88, 2020, pp. 99–104, DOI: 10.1007/s41064-020-00092-2. 

(18) Ville V. Lehtola et al., “Digital Twin of a City: Review of Technology Serving City 

Needs,” International Journal of Applied Earth Observation and Geoinformation, Vol. 

114, 2022, Article 102915, pp. 1–4, DOI: 10.1016/j.jag.2022.102915. 

  لث،  رة فث  سثجل إ   إلا ينعقث، لا  لعقثو  بيث » (:508)  لمثو ة  لمعث،   1951 لسثنة (40)  قث   لعر قث   لمث،ن    لقوني    (19)
 «  لقوني   علي  ن   ل    لشكل و ستيفى  لمختصة

 ينعقث، لا  لعقثو     لتصثر     ومؤ  هثو  (3/2)  لمثو ة  لمعث،   1971 لسنة (43)  ق    لعر ق    لعقو      لتسجهل  قوني    (20)
   لعقو     لتسجهل    رة ف  بولتسجهل إلا

 ( 26)و (25)  لمو طو   لمع،   1971 لسنة (43)  ق   لعر ق   لعقو     لتسجهل قوني   (21)
  لإجثثثثثر     ضثثثثثم  و لخثثثثثر    و لقهثثثثثي   لمو يثثثثثة  لأخطثثثثثو  طصثثثثثحي  فثثثثث   (68)و (67)و (32)  لمثثثثثي   ن سثثثثث    لقثثثثثوني   (22)

   لقوني   يح، هو  لت  و لاختصوصو 
 (  /ثونيو  /3)  لمو ة  2012 لسنة (78)  ق   لعر ق   لإلكترونية و لمعوم    لإلكترون   لتيقي  قوني   (23)
  2024  3ع  71مثج  لعر قيثة   لجومعثة مجلثة  « لإلكترونيثة للمسثتن،    لقونينيثة  لحجيثة موهيثة» زعهل   صبو   سرم،  (24)

  307–298  ف  كوم     لبح  ويق   304–300 
  لمبيث  طعهثه  فث   (523)و (518)و (517)و (514)  لمثي    لمعث،   1951 لسثنة  (40)   ق    لعر ق    لم،ن    لقوني    (25)

   لمطوبقة ع،  وآثو   لنمي    و  ليصف  و بولرؤية ب  و لعل 
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 نيثة بحسث   لعقث، طن هث  فث   (537)و (536)و (150)  لمثي    لمعث،   1951 لسثنة (40)  قث   لعر قث   لمث،ن   لقوني    (26)
   لمبي  وطبيعة و لعر   لشر   غرض يقتضي  ومو وملحقوط    لمبي  وطسلي 

  « لشخصية  لبيونو  حموية قوني   مشروع إع،   لجو  لتشكهل  جتموعو   يتر    لع،  وزير»  إع    لعر قية    لع،  وز  ة (27)
 طثثو ي  حتثثى نوفثث   طحثثو   قثثوني   صثث،و  ي هثث، ولا مشثثروع  إعثث،   مسثثو  يابثثت  لإعثث   إلثثى  لاسثثتنو   2025 نيسثثو  27
   ل،  سة ه ه إطمو 

  لعومثة  ل  حثة به  مقو نة    سة : لرقمية  لخصيصية  نتهوك ع   لنوج   لضر   ع    لتعيي »  حمو     عل   سلمو   (28)
  1ع  4مثج و لاجتموعيثة   لإنسثونية للعلثي   لعلميثة  لمث،     مجلثة  « لعر ق   لم،ن  و لقوني    لأو وبية   لبيونو   لحموية
2026   165–170  

  (122)و (121)و (96)  لمثثي    لم،نيثثة   لمعثثوم   قثثوني   بإصثث،   2025 لسثثنة (25)  قثث   طحثثو   بقثثوني    لمرسثثي  (29)
  لطثثر  علثثى يتعثث    لتثث   لحوسثثمة  لمعليمثثو  عثث   لإفصثثو  وو جثثب  لم ووضثثو   فثث   لنيثثة وحسثث   لمثثو   م هثثي  فثث 

   لعو ية بوليسو ل إلههو  ليصي   لآخر
 ومثو  لمبيث  ملحقثو   لتسثلي  وشثمي  بثولنمي     لبيث  فث   (494)و  (469/4)و  (447)   لمثي    ن سث     لإمو  ط    لقوني    (30)

   لخ    لعهب وضمو  لاستعمول      مة بص ة خص 
–(53)  لمي   و لتجو ية   لم،نية  لمعوم   ف   لإثبو  قوني   بإص،   2022 لسنة (35)  ق   طحو   بقوني     لمرسي   (31)

   لرسم  وغهر  لرسم  به  و لتمهه  وحجهت  وصي ه  لإلكترون   ل،لهل طعريف ف   (56)
  لتن ه يثثثة لا حتثثث  مثثث   لاقثثثة  وخثثث،مو   لإلكترونيثثثة  لمعثثثوم   بشثثثة  2021 لسثثثنة (46)  قثثث   طحثثثو   بقثثثوني    لمرسثثثي  (32)

 وخث،مو  و لتيقيث   لإلكترونث  بولمسثتن،  لمتعلقة  لأحكو  سيمو ولا  2023 لسنة (28)  ق    ليز     مجل   بقر     لصو  ة
   لمعتم،ة  لاقة

 ف   (21)و (20)و (7)و (5)  لمي     لشخصية   لبيونو  حموية بشة   2021  لسنة  (45)   ق   طحو    بقوني     لمرسي  (33)
   لخر   ع  و لإب غ  لبيونو   حموية  ثر وطقهي   لبيونو   و م   لمعولجة  ضي ب 

  لبيونثو  طصثنيف قي عث، سثيمو ولا  بث   إمثو ة فث   لبيونثو  وطبثو   نشثر طنظثي  بشثة  2015 لسثنة (26)  ق   ب  قوني    (34)
   لبيونو  وم و    لحكيمية  لجهو  ل،   وحيكمتهو وطبو لهو

 :به  قو    (35)
Dubai Municipality and Dubai Land Department, “Partner Digitally to Boost Smart City 

Management,” 15 October 2025 و ؛ Dubai Land Department, “Launches Phase II of the Real 

Estate Tokenisation Project,” 9 February 2026. 

  عقو    طرمه  برنومج ضم   ستامو ية مصول  بتماهل و لاون   لم،ينة  لإ   ة وبيونو  بنمي   يتعل  و  لأ
  لتعومل ع   لخو جة و لأشيو   لأمي   ف   (65)–(61)  لمي    لمع،   1951  لسنة  (40)   ق    لعر ق   لم،ن    لقوني   (36)

  عقو     لجعلهو بولعقو   لمعليمة  طصو  يك   ولا ومنقيلا ؛ عقو    إلى  لأمي    وطقسي 
 ( 96)  لمو ة  لم،نية   لمعوم   قوني   بإص،   2025 لسنة (25)  ق   طحو   بقوني    لمرسي  (37)

(38) German Civil Code (BGB), §§ 90 and 97.  

   للرض يخ،  منقيلا   شهئو   يكي       لملح   ف  97§ ويشترط  لمو ية    لأجسو  على  « لش  » م هي  90§ يقصر
  ب  ط  عهنيو   ملحقو    لبرنومج  و  لبيونو  ع، يمن  ممو  لأصل   للش    لاقتصو  

 

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues


 التنظيم القانوني للتوأم الرقمي للعقار: دراسة مقارنة بين القانونين العراقي والإماراتي

   2026أيلول    -  ( 17  )   المجلد   -  ( 2  ) العدد    -  ( 1)   الجزء  -1374- السياسية  والعلوم للقانون  القادسية مجلة

https://www. iasj. net/iasj/journal/132/issues   :1/9/2026تاريخ النشر  

 

(39) French Civil Code, art. 1615:  

  م   ليظي     لملح   ختبو   ف   لقوع،ة وط ه،  ل،   ؛ لاستعمول   ع، مو وكل  لمبي  ملحقو   إلى بولتسلي   لالت    يمت،
  طلقو   عهن  طوب  إلى  لترخي   و   لمؤلف ح  طحييل  و  

 مجلثة  «مقو نثة طحلهلية    سة :و لإنكله     لعر ق   لقونينه   حكو  ضي  ف   لكمبهيطر بر مج موهية» خلف   محم،  عل   (40)
  لبرنثثثومج بثثثه   لتمههثثث  سثثثيمو ولا للمقثثثو    لإلكترونيثثثة  لنسثثثخة مثثث  11–5   2014  2ع  29مثثثج  لقونينيثثثة   لعلثثثي 
  DOI: 10.35246/jols.v29i2.269 ب    لمرطبطة و لبيونو  و ليثو  

(41) Regulation (EU) 2023/2854 (Data Act), art. 43, 
   لبيونو  على EC/9/ 96  لبيونو   قي ع، طيجي  م  7   لمو ة ف   علي   لمنصي   لخو   لح  ططبه  يستبع،  ل  

   ليصي   حقي   طعطهل لمن  لازمو    ل، كو  متى مرطبطة  خ،مة ع   و عن   لمتيل،ة   و متصل منتج م   لمتحصلة
    لقوني   ف   لمقر ة و لاستعمو 

(42) Regulation (EU) 2023/2854 (Data Act), arts. 3 and 4, 
  بسهيلة   لمتوحة  لبيونو  إلى   لمستخ،  وصي  ييسر بمو  لمرطبطة و لخ،مو    لمتصلة  لمنتجو  طصمي  وجيب ف 

   لقوني   شروط ضم  و ستعمولهو علههو  لحصي   ف  وحق 
  فث    كثو    مثو    كثر    غهثر   مث     لبيث     فث    طث،خل    لتث      ( 537)    لمو ة    لمع،     1951  لسنة   ( 40)    ق    لعر ق    لم،ن    لقوني   ( 43) 

   طي بع   م     عتبو ه   على    لعر    جر   ومو  قر       طصو    ب     طصل  ومو    لشر      غرض   إلى  بولنظر    لمبي    م   ج    حك  
  لتسثثلي  يشثثمل (:469/4)  لمثثو ة  لم،نيثثة   لمعثثوم   قثثوني   بإصثث،   2025 لسثثنة (25)  قثث   طحثثو   بقثثوني    لمرسثثي  (44)

   لمتعوق،ي  وقص، و لعر   لأشيو  طبيعة وف  لاستعمول      مة بص ة خص  مو وكل   لمبي  ملحقو 
 مث  3–2   2024 طمثيز 30 جلسثة  2024 لسثنة (434)  قث   لتجثو     لطع   لإمو  طية   لعليو  لاطحو ية  لمحكمة  (45)

 وقوعث،ة  لمثرو  وكلمثة  لمسثتخ،   سث   خثي   لمعثروض   لنث  ع حث،و   فث    لمحكمة   قر      لرسمية   لإلكترونية   لنسخة
   ونهو م  ب  و لانت وع  طشلهل  لتع   مبي  نظو  ملحقو  ف    لبيونو 

  سثتق   سثيمو ولا  (6)–(2)  لمثي    2000 لسثنة (61)  قث   لعر قث   لعمثو    فث  و لشثق   لطي ب  ملكية طنظي  قوني    (46)
  لحصثثة فثث   لتصثثر  جثثي ز وعثث،   لمشثثترك  ل سثثتعمو   لمعثث،ة و لأجثث     لأ ض فثث   لمثث ك و شثثتر ك  ليحثث،ة  طسثثجهل
  2001  لاون  كوني   8 ف   لعر قية  ليقو   ف   لقوني   نشر   ليح،ة ع  مستقلة  لشو عة

  ملكيثثثة   طنظثثثي    لقثثثوني    وفقثثثو    (  لمشثثثتركة   للعقثثثو       لأسوسثثث     لنظثثثو  )    لطبقثثثو    ملكيثثثة   نظثثثو  »    لقوضثثث     مصثثثط ى   محمثثثي    طركثثث    ( 47) 
    2020    2ع     1مثثج    لعربثث      لبوحثث    مجلثثة     « مقو نثثة      سثثة   : 2000  لسثثنة   ( 61)    قثث     لعر قثث     لعمثثو      فثث    و لشثثق     لطي بثث  

  96–100    DOI: 10.57072/ar.v1i2.31      لمشتركة    لأج     وإ   ة    لجموعية   و لمصلحة    لم رزة    لملكية   به     لجم    ف    
 ( 38)و (24)و (11)و (6)و (4)و (2)  لمثثثي    لمشثثثتركة   لعقثثثو    ملكيثثثة بشثثثة  2019 لسثثثنة (6)  قثثث   بثثث  قثثثوني   (48)

  لتيزيثث  هثث   وططبهثث   لبثث،يل؛ إلثثى  لإ   ة وطسثثلي   لمثث ك ولجنثثة  لإ   ة وجهثثة  لمبنثثى إ   ة ولا حثثة و لخطثث   لسثثجل يثثنظ 
  لل،  سة طحلهل   ستنتو   لتي   ص حيو  على

  لمشثثثتركة؛ و لأجثثث     لإ   ة وجهثثثة و لشثثثوغل  لمولثثث، بثثثه   لتمههثثث  فثثث   (2)  لمثثثو ة  2019 لسثثثنة (6)  قثثث   بثثث  قثثثوني   (49)
 طسثثثتم، لا ( 7)و (5)  لمو طثثثو   لشخصثثثية   لبيونثثثو  حمويثثثة بشثثثة  2021 لسثثثنة (45)  قثثث   طحثثثو   بقثثثوني   و لمرسثثثي 
  وح،هو  لمشترك  لج   ملكية م  مشروعهتهو  لشوغل  بيونو  معولجة
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  لتسثثجهل سثثج   إ     وبخوصثثة  (22)و (21)  لمو طثثو   لمعثث،   1979 لسثثنة (107)  قثث   لعر قثث   لإثبثثو  قثثوني   (50)
   لقوني   وشروط  لميظف  ختصو  ح،و  ف  فههو  و   بمو وحجهتهو  لرسمية  لسن،   ضم    لعقو   

–(53)  لمي   و لتجو ية   لم،نية  لمعوم   ف   لإثبو  قوني   بإص،   2022 لسنة (35)  ق   طحو   بقوني     لمرسي   (51)
  وح،ه  لتخ ي  شكل م  لا و لإجر    و لاختصو   لجهة م  طستم،  لرسم   لإلكترون   ل،لهل ص ة ( 56)

  لمثو ة مث   (13)و (5)و (4)  لمي    2012 لسنة (78)  ق   لعر ق   لإلكترونية و لمعوم    لإلكترون   لتيقي   قوني    (52)
  لعهنية  لتصرفو  طبق  و لأخهرة  لتع،يل  وكشف و لسيطرة  لنسبة شروط  ستي و  عن،   لحجية طقر   لأولى (  /ثونيو  /3)

   لقوني   نطو  خو    لعقو ية
  لعر قثث    لأعلثثى  لقضثثو  لمجلثث   لرسثثم   لميقثث   « لإلكترونيثثة للسثثن،    لقونينيثثة  لحجيثثة»  ل يثث،   جوسثث  عبثث، كثثوظ  (53)

  2012 قوني   ضي  ف  وس مت  نسبت  وشروط  لإلكترون   لسن، صي   لمقو  يعرض  2022 طميز 26
 (  56) –( 53)    لمي     و لتجو ية    لم،نية    لمعوم     ف     لإثبو    قوني   بإص،     2022  لسنة   ( 35)    ق    طحو     بقوني     لمرسي    ( 54) 

(55) Regulation (EU) 2016/679 (GDPR), arts. 5, 25, 32 and 35, 
     يرج   لت   لعمليو  ف   لأثر وطقهي   لمعولجة   و م   لتصمي   من  و لحموية  للرض  وطح،ي،  لبيونو  طقلهل ف 

  عوليو   خطر    طنش 
 (  21) و   ( 20) و   ( 7) و   ( 5)    لمي     سيمو   ولا    لشخصية     لبيونو   حموية   بشة    2021  لسنة   ( 45)    ق    طحو     بقوني    لمرسي    ( 56) 
 طلثث   ( 122)و (121)  لمو طثثو   لم،نيثثة   لمعثثوم   قثثوني   بإصثث،   2025 لسثثنة (25)  قثث   طحثثو   بقثثوني    لمرسثثي  (57)

 قثر   فث  حوسثمو    ثثر    لهثو     لطر  يعل   لت   لمعليمو  ع   لإفصو   لاونية وطيجب  لنية  بحس   لمت ووضه    لأولى
   لعو ية بوليسو ل إلههو  ليصي   لأخهر  يستطي  ولا  لآخر

  2026 ح يثر   23  لرسثم    لميقث   « لبيث  عقث، فث  بثولإع    لتعوقث، قبثل  لالتث   »  لعر قث    لأعلثى   لقضو   مجل   (58)
 فقهيثة    سثة وهث  وطصثو يح   وعهيبث   لمبي  وخصو   و لل  و لكتمو   لنية حس   ف    لالت      سو    ل،  سة  طعرض
  قضو يو   حكمو    وليست  منشي ة

  و بولرؤيثة بولمبي   لعل  ف   (523)و (518)و (517)  لمي    لمع،   1951  لسنة  (40)   ق    لعر ق    لم،ن    لقوني    (59)
   لأحي   بحسب  لمطوبقة طخلف وآثو  نمي    مقتضى على و لبي   ليصف 

 بثولنمي    لبيث  فث   (447)  لمثو ة  لم،نيثة   لمعثوم   قثوني   بإص،   2025  لسنة  (25)   ق    طحو    بقوني     لمرسي   (60)
   لمعتم، للنمي    لمبي  مطوبقة ع،  وآثو 

 مث  3–2   2024 طمثيز 30 جلسثة  2024 لسثنة (434)  قث   لتجثو     لطع   لإمو  طية   لعليو  لاطحو ية  لمحكمة  (61)
   لرسمية  لإلكترونية  لنسخة

 إمثثو  ط   طحثو   بقثثوني   و لمرسثي  ؛(537)و (536)  لمو طثثو   لمعث،   1951 لسثثنة (40)  قث   لعر قثث   لمث،ن   لقثوني   (62)
  لعقث، وبقصث، بولانت ثوع بصثلت   لتسثلي  ف   لرقم   لعنصر إ خو  ف   لعبرة ( 469/4)  لمو ة   2025  لسنة  (25)   ق 

  قونينو    نتقول  وإمكو  و لعر 
 ( 508)  لمو ة  لمع،   1951 لسنة (40)  ق   لعر ق   لم،ن   لقوني   (63)
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(64) Dubai Land Department, “Dubai Land Department Issues the First Token Ownership 

Certificate,” official announcement, 29 May 2025. 

 خو ج    خوصة   منصو     و    ميز   على   عهن     ثر   لتعمي    سن،     طصل    ولا    لمح،     لتنظيم     لمشروع   ضم    صو  ة    لشهو ة 
 ف   (21)و (20)و (7)و (5)  لمي     لشخصية   لبيونو  حموية بشة   2021  لسنة  (45)   ق   طحو    بقوني     لمرسي  (65)

 كثل لنقثل عومثو    سوسثو     طث  فث  يعث، لا  لعقثو   نتقثو    لخثر   عث  و لإبث غ  لأثثر وطقهثي  و لأم   و لتنوسب   للرض  طح،ي،
   لشوغله   بيونو 

(66) Regulation (EU) 2016/679 (GDPR), arts. 5, 6, 25 and 32, 
  يعن  ولا مقو     لاستنو     لمعولجة  و م   لتصمي  من  و لحموية  لبيونو  وطقلهل  للرض وطح،ي،  لمعولجة  مشروعية ف 

    لبح  محل و قعة   كل على  ل  حة سريو 
 وسثلمو  ؛2025 نيسثو  27  لشخصثية   لبيونثو  حمويثة قثوني   مشثروع إعث،    لجثو   طشثكهل  إع     لعر قية    لع،   وز  ة  (67)

 يابثت  170–165  سثوب   مرجث   « لرقميثة  لخصيصثية  نتهثوك عث   لنثوج   لضثر  عث    لتعيي »  حمو     عل 
  2026 آب 30 حتى نوف  شومل  طحو   قوني   ص،و  يابت ولا مشروع إع،   مسو   لأو 

(68) Regulation (EU) 2023/2854 (Data Act), arts. 3–4 and 23–31,  

   مو  و لتقنية  لتعوق،ية  لعي    وإز لة   لبيونو  معولجة خ،مو   به  و لانتقو    لمتصلة  لمنتجو  بيونو  إلى  ليصي  ف 
  وح،و ه  لقوني   نطو  ضم   لتحييل 

(69) Directive (EU) 2019/770, arts. 7–8, 11 and 14, 
 إلههو  لاستنو    لمطوبقة ع،   و  لتي ي،  ع،   عن،  لمعولجة ووسو ل  لمستمر  لتي ي، م،ة خ   و لتح،ياو   لمطوبقة ف 
  عقو    بي  كل على  نطبوقهو يعن  ولا مقو    هنو

 للعلثثي   لقثثوني   كليثثة مجلثثة  «و لقثثوني    لتكنيليجيثثو طكومثثل : لعر قثث   لمثث،ن  و لقثثوني    ل كيثثة  لعقثثي » عطيثثة  علثث   ؤ   (70)
  DOI: 10 32894/1898-014-052-012  378–377   2025  52ع  14مج و لسيوسية   لقونينية

 مثثو ة كثثل ططبهثث  ي صثثل ( 523)و (518)و (517)  لمثثي    لمعثث،   1951 لسثثنة (40)  قثث   لعر قثث   لمثث،ن   لقثثوني   (71)
   لقوع،ة ب  طسم   ل   و لج     ليصف  و  لنمي   ومضمي   بولمبي   لعل  حصي  كيفية  بحسب

 ( 447)  لمو ة  لم،نية   لمعوم   قوني   بإص،   2025 لسنة (25)  ق   طحو   بقوني    لمرسي  (72)
  لنهثري  مجلثة  « لخ ث   لعهثب ضثمو   عثي   طحمههثو  لتث   لحقثي  » إسثموعهل  خلهثل نضثو  ومثروة   يث  بثر ك سثليمو  (73)

  180–176   2019  2ع  21مج  لقونينية  للعلي 
  2021  1ع  36مثثج  لقونينيثثة   لعلثثي  مجلثثة  «للضثثمو   لميجثثب  لعهثثب فكثثرة ططثثي »  لصثثوحب  عبثث، مطشثثر علثث  (74)

  لمطوبقة  ع،  إلى للعهب  لضه   لم هي  م   لنظ  بع   نتقو  منوقشة سيمو ولا  21–12 
DOI: 10.35246/jols.v36i1.380. 

 علثثثى وططبيقهثثثو ( 122)  لمثثثو ة  لم،نيثثثة   لمعثثثوم   قثثثوني   بإصثثث،   2025 لسثثثنة (25)  قثثث   طحثثثو   بقثثثوني    لمرسثثي  (75)
   لتشريع   لن  ف  و   ماو  لا  ل،  سة  له ه طحلهل  لتي   فجي  

 وضثثمو  و لكتمثثو  و لتلريثثر  لللثث  قي عثث، مثث   (150)  لمثثو ة  لمعثث،   1951 لسثثنة (40)  قثث   لعر قثث   لمثث،ن   لقثثوني   (76)
 ويحتثو   لصثري   لإمثو  ط   لثن  مث   ضثه   لعثر   فث  مسثتقل إعث   و جثب  سثتخ   ويظثل   لي قعة  بحسب   لعهب
   لنية وحس   لعق، بطبيعة  بط  إلى
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 و ثثر  لخ ث   لعهثب ضثمو  شثروط فث   (560)–(558)  لمي    لمع،   1951 لسنة (40)  ق   لعر ق    لم،ن    لقوني    (77)
   لقونينية  لم،ة ضم   لإخطو  وو جب  لمعتو  بول ح  كش   إمكو   و  لمشتر   عل 

  لخ ثث   لعهثب فث   (494)  لمثو ة  لم،نيثة   لمعثوم   قثوني   بإصث،   2025 لسثنة (25)  قث   طحثو   بقثوني    لمرسثي  (78)
  و لج    و لإخطو  و ل ح   لعل  ف   لبوب مي   بمية مر عوة م   لضمو   وشروط

  182–181  سثوب   مرجث   « لرقميثة  لخصيصية  نتهوك ع   لنوج   لضر  ع   لتعيي » حمو    عل  سلمو   (79)
  عوجلة مولية خسو ة ف   خت  ل  وصعيبة  لبيونو  على  لسيطرة فق، آثو  و ستمر    لمعليموط   لضر  ف 

  لإجثر     فث   (21)و (7)  لمو طو   لشخصية   لبيونو  حموية بشة  2021 لسنة  (45)   ق    طحو    بقوني     لمرسي   (80)
  و لمعولج  لمتحك  ص ة بحسب   لالت  مو  طيزي  م   لبيونو   خر   ع  و لإب غ   لأمنية

(81) Regulation (EU) 2016/679 (GDPR), arts. 25 and 32, 
   لمعولجة لأم   لمنوسبة و لتنظيمية  لتقنية  لت، بهر و طخو   لمخوطر  وبحسب  لتصمي  من   لحموية (81)

(82) Regulation (EU) 2023/2854 (Data Act), arts. 3–4 and 23–31,  

   مو  و لتقنية  لتعوق،ية  لعي    وإز لة   لبيونو  معولجة خ،مو   به  و لانتقو    لمتصلة  لمنتجو  بيونو  إلى  ليصي  ف 
  وح،و ه  لقوني   نطو  ضم   لتحييل 

 مث  3–2   2024 طمثيز 30 جلسثة  2024 لسثنة (434)  قث   لتجثو     لطع   لإمو  طية   لعليو  لاطحو ية  لمحكمة  (83)
   لرسمية  لإلكترونية  لنسخة

 والمراج   المصادر قاةمة
 العرهية  والمؤلفا  البحوث أولًا:
 كليثثة مجلثثة  «و لقثثوني    لتكنيليجيثو طكومثثل : لعر قثث   لمثث،ن  و لقثوني    ل كيثثة  لعقثثي  » علثث    ؤ   عطيثة  (1

  392–373    2025  52ع  14مج و لسيوسية   لقونينية للعلي   لقوني  

DOI: 10.32894/1898-014-052-012. 

    سثثثة :و لإنكلهثثث     لعر قثثث   لقثثثونينه   حكثثو  ضثثثي  فثثث   لكمبهثثثيطر بثثر مج موهيثثثة» محمثثث،  علثثث  خلثثف  (2
 طثثثرقي  بحسثثثب  بعثثث،هو ومثثثو 214    2014  2ع  29مثثثج  لقونينيثثثة   لعلثثثي  مجلثثثة  «مقو نثثثة طحلهليثثثة
  DOI: 10.35246/jols.v29i2.269  لمجلة 

  لعهثثثب  ضثثثمو   عثثثي   طحمههثثثو  لتثثث   لحقثثثي  » إسثثثموعهل  خلهثثثل نضثثثو  ومثثثروة بثثثر ك  سثثثليمو    يثثث   (3
  182–170    2019  2ع  21مج  لقونينية  للعلي   لنهري  مجلة  « لخ  

  لعر قيثثثة   لجومعثثثة مجلثثثة  « لإلكترونيثثثة للمسثثثتن،     لقونينيثثثة  لحجيثثثة موهيثثثة» صثثثبو   سثثثرم،  زعهثثثل  (4
  307–298    2024  3ع  71مج

  لعلثي  مجلثة  « لبيث  عقث،  إطو  ف  للضمو   لميجب   لعهب  فكرة ططي » مطشر  عل   لصوحب   عب،  (5
  DOI: 10.35246/jols.v36i1.380  34–1    2021  1ع  36مج  لقونينية 
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 وفقثثو   ( لمشثثتركة للعقثثو      لأسوسثث   لنظثثو )  لطبقثثو   ملكيثثة نظثثو » مصثثط ى  محمثثي   طركثث   لقوضثث   (6
  «مقو نثثة    سثثة :2000 لسثثنة (61)  قثث   لعر قثث   لعمثثو     فثث  و لشثثق   لطي بثث  ملكيثثة طنظثثي  لقثثوني  
  DOI: 10.57072/ar.v1i2.31  108–95    2020  2ع  1مج  لعرب    لبوح   مجلة

 مقو نثة    سثة : لرقميثة  لخصيصثية  نتهثوك عث   لنثوج   لضثر  عث    لتعثيي  »  علث    سلمو   حمو    (7
 للعلثي   لعلميثة  لمث،      مجلثة  « لعر قث   لمث،ن  و لقوني    لأو وبية  لبيونو   لحموية   لعومة   ل  حة  به 

  192–159    2026  1ع  4مج و لاجتموعية   لإنسونية
 الأجنبية  والبحوث المؤلفا  ثانياً:

1) Aragón, A., et al., “Seeking a Definition of Digital Twins for Construction 

and Infrastructure Management,” Applied Sciences, Vol. 15, No. 3, 2025, 

Article 1557, DOI: 10.3390/app15031557. 

2) Atazadeh, Behnam, Abbas Rajabifard and Mohsen Kalantari, “BIM and 

LADM Integration for 3D Digital Cadastre,” Land Use Policy, Vol. 104, 

2021, Article 105367, DOI: 10.1016/j.landusepol.2020.105367. 

3) Boje, Calin, Annie Guerriero, Sylvain Kubicki and Yacine Rezgui, “Towards a 

Semantic Construction Digital Twin: Directions for Future Research,” Automation in 

Construction, Vol. 114, 2020, Article 103179, DOI: 10.1016/j.autcon.2020.103179. 

4) Eastman, Chuck, Paul Teicholz, Rafael Sacks and Kathleen Liston, BIM 

Handbook: A Guide to Building Information Modeling for Owners, Designers, 

Engineers, Contractors, and Facility Managers, 3rd ed., Wiley, 2018. 

5) Kritzinger, Werner, Matthias Karner, Georg Traar, Jan Henjes and Wilfried 

Sihn, “Digital Twin in Manufacturing: A Categorical Literature Review and 

Classification,” IFAC-PapersOnLine, Vol. 51, No. 11, 2018, pp. 1016–1022, 

DOI: 10.1016/j.ifacol.2018.08.474. 

6) Lehtola, Ville V., et al., “Digital Twin of a City: Review of Technology Serving 

City Needs,” International Journal of Applied Earth Observation and 

Geoinformation, Vol. 114, 2022, Article 102915, DOI: 10.1016/j.jag.2022.102915. 

7) Liu, Nan, Robert Duncan and Anthony Chapman, A Critical Review of 

Distributed Ledger Technology and Its Applications in Real Estate, RICS 

Research Trust, 2020. 

8) Sacks, Rafael, Ioannis Brilakis, Ergo Pikas, Haiyan Sally Xie and Mark 

Girolami, “Construction with Digital Twin Information Systems,” Data-

Centric Engineering, Vol. 1, 2020, e14, DOI: 10.1017/dce.2020.16. 

9) Schrotter, Gerhard and Christian Hürzeler, “The Digital Twin of the City of 

Zurich for Urban Planning,” PFG – Journal of Photogrammetry, Remote 

Sensing and Geoinformation Science, Vol. 88, 2020, pp. 99–112, DOI: 

10.1007/s41064-020-00092-2. 
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10) Stoter, Jantien and Peter van Oosterom, 3D Cadastre in an International 

Context: Legal, Organizational, and Technical Aspects, CRC Press, 2006. 

11) VanDerHorn, Eric and Sankaran Mahadevan, “Digital Twin: Generalization, 

Characterization and Implementation,” Decision Support Systems, Vol. 145, 

2021, Article 113524, DOI: 10.1016/j.dss.2021.113524. 

 التشريعا   ثالثاً:
 العراقية التشريعا  – أ
   لمع،  1951 لسنة (40)  ق   لعر ق   لم،ن   لقوني   (1
   لمع،  1971 لسنة (43)  ق   لعقو     لتسجهل قوني   (2
   لمع،  1979 لسنة (107)  ق   لإثبو   قوني   (3
   لمع،  1971 لسنة (3)  ق   لمؤلف ح  قوني   (4
  2012 لسنة (78)  ق   لإلكترونية و لمعوم     لإلكترون   لتيقي  قوني   (5
  لعر قيثة  ليقثو   ف   لمنشي   2000 لسنة (61)   ق    لعمو      ف   و لشق    لطي ب   ملكية  طنظي   قوني   (6

  2001  لاون  كوني   8 ف 

 الإماراتية  التشريعا  – ب
 1 فثثث   لنوفثثث    لم،نيثثثة   لمعثثثوم    قثثثوني   بإصثثث،   2025 لسثثثنة (25)  قثثث   طحثثثو   بقثثثوني    لمرسثثثي  (1

  2026 ح ير  
 و لتجو ية    لم،نية    لمعوم     ف     لإثبو    قوني    بإص،     2022  لسنة   ( 35)   ق    طحو     بقوني     لمرسي   (2
   لاقة وخ،مو    لإلكترونية  لمعوم    بشة  2021 لسنة (46)  ق   طحو   بقوني    لمرسي  (3
   لشخصية  لبيونو   حموية بشة  2021 لسنة (45)  ق   طحو   بقوني    لمرسي  (4
   لمجوو ة و لحقي    لمؤلف حقي   بشة  2021 لسنة (38)  ق   طحو   بقوني    لمرسي  (5
   ب  إمو ة ف   لبيونو   وطبو   نشر طنظي  بشة  2015 لسنة (26)  ق  قوني   (6
   ب  إمو ة ف   لمشتركة  لعقو     ملكية بشة  2019 لسنة (6)  ق   ب  قوني   (7

 والدولية  المقارنة التشريعا  –  
1) Regulation (EU) 2023/2854 of the European Parliament and of the Council 

on harmonised rules on fair access to and use of data (Data Act). 

2) Directive (EU) 2019/770 on certain aspects concerning contracts for the 

supply of digital content and digital services. 

3) Regulation (EU) 2016/679 (General Data Protection Regulation). 

4) French Civil Code, Article 1615. 

5) German Civil Code (BGB), Sections 90 and 97. 
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 القضاةية الأحكام رابعاً:
   2024  طميز   30  جلسة     2024  لسنة   ( 434)    ق    لتجو      لطع     لإمو  طية    لعليو    لاطحو ية   لمحكمة  (1

 والتقنية  الرسمية والمصادر الوثاةق خامساً:
1) Dubai Land Department, “Dubai Land Department Launches Pilot Phase of 

the Real Estate Tokenisation Project,” 19 March 2025. 

2) Dubai Land Department, “Dubai Land Department Issues the First Token 

Ownership Certificate,” 29 May 2025. 

3) Dubai Land Department, “Dubai Land Department Launches Phase II of the 

Real Estate Tokenisation Project,” 9 February 2026. 

4) Dubai Municipality and Dubai Land Department, announcement of the 

strategic partnership to develop Dubai’s city digital twin, 15 October 2025. 

5) Ministry of Justice of Iraq, announcement concerning the formation of 

committees to prepare a personal data protection law, 27 April 2025. 

 للسثثثثن،     لقونينيثثثثة » لحجيثثثثة  ل يثثثث،   جوسثثثث  عبثثثث،  كثثثثوظ   لقوضثثثث   لعر قثثثث    لأعلثثثثى  لقضثثثثو  مجلثثثث  (6
  2022 طميز 26  لإلكترونية« 

  2026 ح ير   23  لبي «  عق،  ف  بولإع    لتعوق،  قبل » لالت     لعر ق    لأعلى  لقضو  مجل  (7
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