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 : ملخصال
يمثل الاعتماد على المصادر المستتااة  اجاااتاع عالمًتاع لتدلاتا ال،الت   لمتا جمل تل اتدر المصتادر ةت  
ةازات  ة  جااداا وعام ةحاوديتها  وعام جلديثها للبائ   وانخفاض ج الًفها  حاث جعمل الحكدةات علتى 

 التشاًع على الاعتماد على ال،ال  المستااة  والاستثمار فاها.
وة  المعلدم أنَّ جشغال أنظم  ال،ال  المستتااة  يحتتاإ ىلتى حاتز فغ افتم للستمال مداتد  ةصتادر ال،الت   

 المستااة  ىلى المنظدة   ةما ي جب حق ارجفاق على عقار الادار لمصلح  ةالك ةنظدة  ال،ال  المستااة . 
وحق الارجفاق ادا يثا  ىشكالً  لاندنً  حد  الت اًف القاندنم لحق الارجفاق ادا  بحسبان أنل شكل 
ةستحاث ة  حقدق الارجفاق يخ إ ع  الإطار التقلااي لحقدق الارجفاق فتم القتاندن المتانم  و ات  ةتنظ  

 فم القاندن المانم الع الم أو متش يع خاص.
يحاو  ادا البحث جحايا الت اًف القاندنم لارجفالات ال،ال  المستااة   ة  خلا  دراس  ةقارنت  فتم 

 القاندن الع الم والقاندن المص ي والقاندن الف نسم والتش يعات الأة يكً .
 ال،ال  المستااة   الت اًف القاندنم  حق الارجفاق. الكلمات المفتاحية:

Abstract: 

Reliance on sustainable energy sources represents a global trend in energy 

generation, given their renewable, unlimited, environmentally friendly, and low-cost 

advantages. Governments are working to encourage reliance on and investment in 

sustainable energy. 

It is well known that the operation of sustainable energy systems requires a 

geographical area to allow access to sustainable energy sources to the system, which 

creates a right of easement on neighboring property for the benefit of the owner of 

the sustainable energy system. 

This easement raises a legal issue regarding the legal classification of this 

easement, given that it is a new form of easement that deviates from the traditional 

framework of easements in civil law and is not regulated by Iraqi civil law or by 

specific legislation. 

This research attempts to determine the legal classification of sustainable energy 

easements through a comparative study of Iraqi, Egyptian, French, and American law. 

Keywords: Sustainable energy, legal classification, easement. 
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 مقدمة 
جقدم آلًت  ال،الت  المستتااة  علتى ىنتتاإ ال،الت  عبت  استتغلا  عناات  ال،بًعت   باستتخاام جاهاتزات 
وةعاات ةخصص  لتحديل عناا  ال،بًعت  ةت  أشتع  الشتم  أو طالت  المًتار أو طالت  ال يتال و ات   لتك 

 ىلى طال  كه بائً  أو  ا اا ة  أشكا  ال،ال .
دي جتت  و تتع  وجشتتكل ارجفالتتات ال،التت  المستتتااة  ج لًفتتاع علتتى العقتتار الم جفتتق بتتل لمصتتلح  العقتتار التت 
ةنظدة  ال،ال  المستااة  فًل  و لك لتًسا  واد  ةصادر ال،ال  المستااة  بشكل ةستم  ىلتى ةنظدةت  

 ال،ال  المستااة .
وجُعا ارجفالات ال،ال  المستااة  ة  الحقدق العانً  المستحاث  التم أف زاا الت،تدر التقنتم  والتتم لت  
يت  جنظًمها فتم المتاارا القاندنًت  ال لاستًكً   حاتث جشتكل نظاةتاع لاندنًتاع فايتااع  ويتشتابل اتدا النظتام ةتع 
بعتتا التتنظ  القاندنًتت  المع وفتت  ةتت  فانتتب  ويختلتت  عنهتتا ةتت  فانتتب آختت   ةمتتا يتتاعدنا للتستتا   حتتد  
الت اًتتف القتتاندنم لارجفالتتات ال،التت  المستتتااة   واتتل جعتتا ةحتتا حتتق ارجفتتاق يخ تتع للقداعتتا العاةتت  فتتم 

 حقدق الارجفاق أم يشكل نظاةاع لاندنًاع ةستقلاع؟
للإفاب  على ادا التسا   لا ما ة  جحايا الت اًف القاندنم لمصادر ال،ال  المستااة   وكدلك  
الت اًف القاندنم لمنظدةت  ال،الت  المستتااة   و لتك للداتد  ىلتى جحايتا الت اًتف القتاندنم لارجفالتات  

 ال،ال  المستااة . 
جتحتتاد ىشتتكالً  البحتتث فتتم جحايتتا ال،بًعتت  القاندنًتت  لارجفالتتات ال،التت  المستتتااة    إشككلالية البحككث:

وال ام حقدق ارجفاق جخ ع للقداعا العاة  الناظمت  لحقتدق الارجفتاق فتم القتاندن المتانم  أم اتم ج لًتف 
 ة  ندع آخ  يتحاد جبعاع للمصار المنشئ لل.

نظ يتتت  ىنَّ دراستتت  الت اًتتتف القتتتاندنم لارجفالتتتات ال،التتت  المستتتتااة   و ن كانتتت  جبتتتاو  أهميكككة البحكككث:
للدال  الأولتى   ات  أنهتا  ات أامًت  عملًت  كبات    حاتث يتدلت  علاهتا جحايتا القداعتا القاندنًت  التتم ج،بتق 
علاها  وةاى كفاي  القداعا القاندنً  الناظم  لحقدق الارجفاق لتنظًمها  ف لاع عت  جحايتا حقتدق والتزاةتات 

 أط اف حق الارجفاق.
الت تت  دراستت  المد تتدع اجبتتاع المتتنه  التحلالتتم المقتتارن  و لتتك ةتت  ختتلا  جحلاتتل مككن ا البحككث: 

 النصدص القاندنً  الناظم  لت اًف ارجفالات ال،ال  المستااة  فم كل ة  التش يع الع الم والمقارن.
ستتنتناو  دراستت  الت اًتتف القتتاندنم لارجفالتتات ال،التت  المستتتااة  ةتت  ختتلا  جقستتً  اتتدر  خطككة البحككث:

فتتم المبحتتث الأو  الت اًتتف القتتاندنم لمصتتادر ال،التت  المستتتااة   فًمتتا  الاراستت  ىلتتى ثلاثتت  ةباحتتث  نتتارا
نتتارا فتتم المبحتتث الثتتانم الت اًتتف القتتاندنم لمنظدةتت  ال،التت  المستتتااة   أةتتا المبحتتث الثالتتث فنخصصتتل 

 لاراس  الت اًف القاندنم لارجفالات ال،ال  المستااة .
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 التكييف القانوني لمصادر الطاقة المستدامة : المبحث الأول
ىنَّ ةصادر ال،ال  المستااة  ام بمثاب  المتداد الأولًت  اللازةت  لإنتتاإ ال،الت   واتم جشتكل عناات  
ال،بًع   أشع  الشم  وال يال والمًتار  واتم عناات  ةباحت  للامًتع  ولتحايتا الت اًتف القتاندنم لهتا لا متا 
ة  مًان ةاى لاملاتها للتملك  وطبًع  حتق ةالتك العقتار الم جفتق بتل علاهتا  واتد ةتا ستنبحثل فتم ة،لبتا   
نبحتتث فتتم الم،لتتب الأو  فتتم ةتتاى لاملًتت  ةصتتادر ال،التت  المستتتااة  للتملتتك  ونخصتت  الم،لتتب الثتتانم 

 للبحث فم طبًع  حق ةالك العقار الم جفق بل على ةصادر ال،ال  المستااة .
 مدى قابلية مصادر الطاقة المستدامة للتملك: المطلب الأول

كتتتل شتتتمر لا يختتت إ عتتت  التعاةتتتل  -1( ةتتت  القتتتاندن المتتتانم الع التتتم علتتتى أنَّ   61نصتتت  المتتتاد   
والأشتتًار ال تتتم جختت إ عتت  التعاةتتل  -2 ب،بًعتتتل أو بحكتت  القتتاندن يصتتن أن يكتتدن ةحتتلاع للحقتتدق المالًتت .

ب،بًعتهتتا اتتم التتتم لا يستتت،ًع أحتتا أن يستتت،ث  بحًازجهتتا  والأشتتًار التتتم جختت إ عتت  التعاةتتل بحكتت  القتتاندن 
 .(1  ام التم لا يااز القاندن أن ج دن ةحلاع للحقدق المالً 

  حتتتى يكتتدن ةحتتلاع للحقتتدق المالًتت   أن يكتتدن اتتدا الشتتمر (2 ويفاتتا اتتدا التتن  أنتتل يشتتت   فتتم الشتتم
لتتاملاع للتعاةتتل فًتتل  وةفهتتدم المخالفتت  يفاتتا أنَّ الأشتتًار التتتم لا جقبتتل التعاةتتل فاهتتا لا يصتتن أن ج تتدن ةحتتلاع 

 للحقدق المالً .
أةتا الأشتتًار التتم جختت إ عت  دائتت   التعاةتل  وبالتتتالم لا ياتدز أن ج تتدن ةحتلاع للحقتتدق المالًت   فهتتم 
ىةتتتا أن ج تتتدن كتتتدلك ب،بًعتهتتتا  حاتتتث لا يمكتتت  ىح ازاتتتا ولا يستتتت،ًع أحتتتا أن يستتتت،ث  بحًازجهتتتا  أو بحكتتت  

 القاندن  وام التم يمنع القاندن التعاةل مها.
والأشتتتًار التتتتم جختتت إ عتتت  التعاةتتتل ب،بًعتهتتتا اتتتم الأشتتتًار التتتتم ينبغتتتم أن يظتتتل استتتتعمالها ةباحتتتاع 
للامًتتع  أو اتتم التتتم لا يستتت،ًع أحتتا أن يستتت،ث  بحًازجهتتا  ةثتتل أشتتع  الشتتم  والهتتدار وةتتار البحتت   فهتتدر 
أشتتًار لا يتصتتدر أن يستتت،ث  أحتتا بحًازجهتتا  متتل اتتم للامًتتع يفاتتاون ةنهتتا  ولا يحتتد  انتفتتاع بع تته  دون 
انتفتتاع التتبعا ا ختت   ول تت  ى ا أةكتت  الاستتتئثار باتتزر ةنهتتا عتت  ط يتتق ىحتت ازر وفصتتلل  اتتار اتتدا الاتتزر 
ةملدكاع ةل ً  ف دي ؛ أي ينش، علًل حق لم  أح زر  ويمك  التعاةل فًتل  كت،ن يتت  جعبئت  الهتدار فتم أناماتب 

در  الحالت  جصتا  الأشتًار ةملدكت   ويت جتب  الهدار الم غد (  أو يت  جعبئ  ةتار البحت  فتم وعتار  ففتم ات
 .(3 علاها حق ةل ً  لم  يحدزاا

 أةا الأشًار التم جخ إ ع  التعاةل بحك  القاندن  فهم على ندعا  
الأشًار التم يتن  القتاندن علتى عتام فتداز التعاةتل فاهتا لأنَّ فتم اتدا التعاةتل ةتا يعتا ىختلالاع بالنظتام  .1

العتتتام أو ا دال العاةتتت   كالمختتتارات  و  ا كتتتان المشتتت ع يااتتتز فتتتم أحتتتدا  ةعانتتت  التعاةتتتل فتتتم بعتتتا اتتتدر 
 .(4 الأشًار  كالتعاةل بالمخارات لأ  اض طبً   فإنَّ ادر الإفاز  لا جغا  ة  وا  ادر الأشًار

الأشًار المملدكت  للاولت  أو لخشتخاص الاعتباريت  العاةت   والتتم ج تدن ةخصصت  لمنفعت  عاةت  بالفعتل  .2
 .(5 أو بمقت ى لاندن أو ة سدم أو ل ار  وام التم ي،لق علاها جسمً  الأةدا  العاة 
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جعتا  -أشتع  الشتم  وال يتال وةًتار الأنهتار والبحتار–وعلًل  فإنَّ ةصتادر ال،الت  المستتااة  ال ئًست   
 ة  حاث المباأ ة  الأشًار التم لا يمك  التعاةل مها ب،بًعتها  ةا ل  يت  ىح از فزر ةنها.

 طبيعة حق مالك العقار على مصادر الطاقة المستدامة : المطلب الثاني
ةتت  المقتت ر أنَّ ةالتتك العقتتار يملتتك الأرض وةتتا فدلهتتا وةتتا جحتهتتا ىلتتى الحتتا التت دي يمكتت  الانتفتتاع بتتل  

 ( ة  القاندن المانم1049وةا يعتب ر الع ف الساري ة  ةلحقات ةل ً  العقار  وعلى  لك نص  الماد   
ةالتتتك الشتتتمر يملتتتك كتتتل ةتتتا يعتتتا فتتتم حكتتت  العتتت ف ةتتت  عنااتتت ر  – 1الع التتتم التتتتم فتتتار نصتتتها كالتتتتالم   

رض  جشتتمل ةتتا وةل ًتت  الأ – 2 و يتغاتت .أو يتلتت  أن يهلتتك أالادا يتت  بحاتتث لا يمكتت  فصتتلل عنتتل دون 
ن ج تتدن ةل ًتت  أوياتتدز الاجفتتاق علتتى  – 3 فدلهتتا علتتداع وةتتا جحتهتتا ستتفلاع التتى الحتتا المفاتتا فتتم التمتتتع مهتتا.

 .(6 و ةا جحتها أرض ةنفصل  ع  ةل ً  ةا فدلها س،ن الأ
( ةتت  القتتاندن المتتانم التتتم نصتت  علتتى أن  552وجبنتتى المشتت ع الف نستتم حكمتتاع ةشتتامها فتتم المتتاد   

 ةل ًتت  الأرض جشتتمل ةتتا فدلهتتا وةتتا جحتهتتا  وللمالتتك أن يقتتدم بامًتتع الأعمتتا  المتتدكدر  أعتتلار التتتم ي ااتتا 
ةناستب   ولتتل أن يقتتدم بامًتع الحف يتتات أو الإنشتتارات  ويستتخ إ ةتت  اتتدر الحف يتات فمًتتع المنتاتتات التتتم 

 (7 يست،ًع جدفا اا  باستثنار التعايلات التم جن  علاها القدانا  المتعلق  بالمناف  ولدانا  الش ط  .
أةتا فتم التشت يع الأة يكتتم  فقتا أطلتق جشتت يع ولايت  كالًفدرنًتا حتق المل ًتت  علتى الأرض متاون حتتاود 

( ة  القاندن المانم لدلاي  كالًفدرنًتا علتى أنَّ   الأرض اتم 659فدق الأرض وجحتها  حاث ن  القس   
ةاد  ة  ال    الأر ً   ةهما كان  ةكدناجها  سدار أكان  ج ب  أو اخ اع أو ةتاد  أخت ى  وجشتمل ةستاح  
حتت   أو ةشتتغدل  لمستتاف   اتت  ةحتتاود  علتتداع وستتفلاع  ةتتع ة اعتتا  لاتتدد الاستتتخاام التتتم جفتت ض علتتى الماتتا  

 .(8 الادي  جمنن حقدق الاستخاام الماا  الادي بمدفب القاندن 
( ةت  لتاندن المل ًت  لدلايت  فدرفًتا علتى أنَّ   يمتتا حتق المل ًت  ىلتى الستفل  B/2كما ن  القست    

 . ( 9  و لى العلد  
ويلاحظ الاختلاف ما  القدانا  الع الم والمص ي والف نستم ةت  فهت   والقتدانا  الأة يكًت  ةت  فهت  
أخ ى ة  حاث جحايا ن،اق ةل ً  الأرض  ففًما جحاد الأولتى المل ًت  بالمتاى التدي يمكت  لمالتك الأرض 
الاستتتفاد  ةنتتل  فتتإن الثانًتت  ج،لقهتتا ىلتتى ةتتا لا نهايتت   وة فتتع اتتدا الاختتتلاف م أينتتا اتتد النزعتت  الف ديتت  التتتم 

 جص،بغ مها جش يعات الدلايات المتحا  الأة يكً   والتم جبتعا لار الإةكان ع  جقااا الح يات الف دي .
 ا  أنَّ استخاام المالك للماا  الادي بمدفب التش يعات الأة يكً  ةقاا بالقدانا  التم نص  على 
اتدر القاتتدد  ةثتتل لتدانا  حقتتدق ال،التت  الشمستً  التتتم جتت  جشت يعها فتتم بعتتا الدلايتات  حاتتث ةنعتت  ع للتت  

وجستتعى التتاو  ىلتتى (10 الماتتا  الاتتدي  و لتتك لتتت،ةا  واتتد  أشتتع  الشتتم  ىلتتى ةنظدةتت  ال،التت  الشمستتً 
ةنظدةتتتات ال،التتت  جحقاتتتق التتتتدازن متتتا  حتتتق المل ًتتت  وبتتتا  جتتت،ةا  واتتتد  ةصتتتادر ال،التتت  المستتتتااة  ىلتتتى 

المستتتااة   حاتتث لتت رت المحكمتت  الأوروبًتت  لحقتتدق الإنستتان أنَّ   التنمًتت  المستتتااة  والحفتتا  علتتى البائتت  
وجحقاق أاااف الماتمع  ة  أولى أولديات الماتمعات المعاا    والقادد التم لتا جترث  علتى حتق المل ًت  

 .(11 ياب و عها فم ةازان المنافع والم ار وجقاي  المصلح  العاة  
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تً  ةالتك العقتار لمتا يعلتدر ىلتى الحتا المفاتا  فًمكنتل ةنتع ةالتك العقتار الماتاور ةت  التعتاي   وبنارع علتى ةل 
 على ةل اتل  ةثل حاب  در الشم  عنل  أو جااوز أ صان الأشاار فم العقار المااور ىلى عقارر. 

وجتال جش يعات الدلايتات الأة يكًت  ىلتى اعتبتار استتخاام ال،الت  المستتااة  حتق ةل ًت   وعلتى ستبال 
المثا  فقا أعل  المال  التش يعم لدلاي  ناد ةكسًكد بإةكانً  الحصد  على الفدائا الالتصادي  ة  خلا  
استخاام ال،ال  الشمسً   وأنَّ البنار الفعلم واستخاام الأفهز  الشمسً  اد نشتا  جاتاري  ستدار كتان علتى 
النفق  العاة  أو الخاا   وياب أن ين  القاندن على جشاًعل كلما كان  لتك ةمكنتاع  كمتا أعلت  المالت  
التش يعم أنَّ استخاام المدارد ال،بًعً  لل،ال  الشمسً  اد حق ةل ً  وياب جشاًع ادا الاستخاام  ش   

 أن ج دن اناك فائا  ة  ادا الاستخاام
ولا كان الد ع ةختلفاع بالنسب  لل يال  حاتث لت  يعتت ف القتاندن الأة يكتم بحتق ةل ًت  ةالتك العقتار 
لل يال التم جم  فدق أر ل  و ن كان لا ةنحل الحق فم ج كاب جدربانتات لل يتال  كمتا لت  ج تع جشت يعات 
الدلايتتتات المتتتا  الأة يكًتتت  آلًتتت  لفصتتتل الحقتتتدق ال يحًتتت  عتتت  المل ًتتت  الستتت،حً   وةتتتا ى ا كتتتان يمكتتت  فصتتتل 

 الحقدق العانً  ع  الحقدق ال يحً .
ولتتا أجًحتت  الف اتت  للق تتار الأة يكتتم لتتلإدلار م أيتتل فتتم طبًعتت  حتتق ةالتتك العقتتار علتتى التت  ين التتتم 
جمتتت  فتتتدق عقتتتارر  و لتتتك فتتتم ةناستتتبتا   وفتتتم ولايتتتتا  ةختلفتتتتا   الأو  فتتتم ولايتتت  كالًفدرنًتتتا فتتتم ل تتتً  

 Contra Costa Water District v. Vaquero Farms  ً والثانً  فم ولاي  ناد ةكسًكد  فم ل  )
 Romero v. Bernell.) 

ولتتا اعتتت ف الق تتار الأة يكتتم فتتم الق تتاتا  مدفتتدد ةل ًتتت  لاملتت  للفصتتل فتتم ال يتتال   اتت  أنتتل لتتت  
 يد ن بشكل كافٍ ةاهً  الحقدق التم يمتل ها ااحب المل ً  الس،حً .

(  رأت المحكمتت  أنَّ Contra Costa Water District v. Vaquero Farmsففتم ل تتً   
( يمكنها أن جفصل الحقدق ال يحً  ع  المل ً  الس،حً   فمل ًت  ال يتال كانت  Contra Costaةقاطع   

( لما  ثلاثا  عاةاع كان دلتالاع علتى أنَّ ال يتال حتق لتل  ًمت  Vaquero Farmsلامل  للانفصا  لأنَّ عقا  
 وبالتالم ينبغم اعتباراا ةصلح  يمك  استبعاداا ة  نزع المل ً  للمنفع  العاة .

وأو تتتح  المحكمتتت  أنَّ عقتتتا الإياتتتار يعتتتا دلتتتالاع لاطعتتتاع علتتتى أنَّ الشتتتخ  لتتتا يكتتتدن لتتتل الحتتتق فتتتم 
استخاام حقتدق طالت  ال يتال دون اةتتلاك أي حتق فتم الأرض  وعلتى الت    أنَّ أاتحال ةتزارع فتاكا و لت  
يك  لايه  الحق فم ةل ًت  الست،ن  ل نهتا شتمل  المل ًت  ال يحًت  والحتق فتم الداتد  و ا اتا ةت  الحقتدق 

 .(12 ال  وري  لاستغلا  الحقدق ال يحً 
( Romero v. Bernellأةا ل ار ولاي  ناد ةكسًكد  فقا كان لل رأي ةختل  نسبًاع  ففم ل ً   

ل تت  ةحكمتت  ةقاطعتت  ناتتد ةكستتًكد أنَّ ةالتتك العقتتار لتتا يكتتدن لتتادراع علتتى نقتتل أو حاتتز الحقتتدق ال يحًتت   
 اتت  أنَّ المحكمتت  رف تت  ف  تتً  أنَّ ج،تتدي  طالتت  ال يتتال ةماثتتل للزيتت  والغتتاز و اتت ر ةتت  أشتتكا  ج،تتدي  

 المعادن فم المدلع  ولاة  المحكم  متشبًل ال يال بالمار المتسالط ة  السمار والحادانات الب ي .
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وبنتتار علتتى  لتتك أو تتح  المحكمتت  أن ةًتتار الأة،تتار والحادانتتات الب يتت  التتتم جتمتتتع بح يتت  التنقتتل 
داختتل وختتارإ العقتتار لا جعتبتت  ةمتل تتات عقاريتت  حتتتى يتتت  الاستتتحدا  علاهتتا  ول تت  المحكمتت  أن ال يتتال 

 .(13 يمك  جمل ها فم الحال  التم يت  حًازجها
كما اختلف  جش يعات الدلايات الأة يكً  فم ج اًف حق ةالك العقار فم ال يال  حاث ل رت بعا 
الدلايتتات ةثتتل ولايتت  ةانًستتدجا بحتتق ةالتتك العقتتار فتتم ال يتتال  وب،نتتل ياتتدز لمالتتك العقتتار ةتتنن حتتق ارجفتتاق 
لم،در طال  ال يال ل تمان الداتد  دون عتائق لل يتال عبت  العقتارات الماتاور   كمتا يستمن لمالتك العقتار 

 .(14 منقل حق ال ين ةنفصلاع ع  المل ً  الس،حً 
فًما جمنع كل ة  كدلدرادو وةدنتانا وداكدجا الاندبً  وداكدجا الشمالً  وكانساا فصل حقدق ال يال 

 .(15 ع  الأرض  ولا جسمن ىلا بمنن حقدق ارجفاق
 التكييف القانوني لمنظومة الطاقة المستدامة : المبحث الثاني

لت اًف ةنظدة  ال،ال  المستااة  لاندنًاع  لا ما ةت  جحايتا طبًعت  ةنظدةت  ال،الت  المستتااة   واتل 
 جعا عقاراع أم ةنقدلاع.

 الطبيعة العقارية لأنظمة الطاقة المستدامة : المطلب الأول
( ةتت  القتتاندن المتتانم التتتم فتتار نصتتها كمتتا يلتتم  62/1عتت ف المشتت ع الع التتم العقتتار فتتم المتتاد   

 والغت اا الأرض والبنتار فًشتمل جلت   دون  جحديلتل أو نقلتل يمكت  لا بحاتث  ثامت   ةستتق  لل شمر كل  العقار

 .العقاري  الأشًار ة   لك و ا  والمناف  والساود  والاسدر
( ةتتت  القتتتاندن 82/1وفتتتار جع يتتتف القتتتاندن المصتتت ي ل يبتتتاع ةتتت  اتتتدا المعنتتتى  حاتتتث نصتتت  المتتتاد   

كل شمر ةستق  بحازر ثام  فًل لا يمك  نقلل ةنل دون جل  فهد عقتار وكتل 1المانم المص ي على أنَ   
 ةا عاا  لك ة  شمر فهد ةنقد  .

( ةت  القتاندن المتانم علتى 516أةا المش ع الف نسم فل  يع ف العقارات واكتفتى بتالن  فتم المتاد   
 ( الأةدا  العقاري .536-517  وعاد فم المداد  (16 ةدا  ام ىةا عقارات أو ةنقدلات أنَ   فمًع الأ

 وجقس  العقارات ىلى لسما   اما  العقارات ب،بًعتها والعقارات بالتخصً .
العقار ب،بًعتل اد كل شمر لل ةستق  ثام   ويشمل  لك الأرا تم مدفتل :  أولًا: العقارات بطبيعت ا

   كالأشاار والمبانم.(17 عام وكل ةا يلتصق مها أو يقام على س،حها أو فم فدفها
ويعتب  الشمر  ا ةستق  ثام  ى ا كان لا يمك  نقلل دون جل   فالأكشاك الخشتبً  التتم يمكت  ف هتا 

 و لاةتها فم ةكان آخ  لا جعتب  عقارات  ةا دام يمك  نقلها دون أن يصابها جل .
واف  الاستق ار التم جماز العقار يمك  أن ج دن طبًعً   كالأرا م  أو اناعً  كالمنشتتت التتم 
يقًمها الإنسان على س،ن الأرض  ةثل المبانم والمزروعات   ا  أنل يشت   أن ج تدن المنشتتت ةتصتل  
بالأرض اجصا  ل ار  بحاث لا يمك  فصلها أو نقلها دون اتام أو ىلحتاق ال ت ر مهتا  وعلتى  لتك فمات د 

  و  ا فقا الشمر اف  الاستق ار والثبات فإنتل يفقتا (18 رص الحاار  على شكل سدر أو فاار لا يعا عقاراع 
 .(19 الصف  العقاري  جبعاع لدلك  ويصبن ةنقدلاع  ك،نقاض البنار بعا ااةل
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( ةتت  القتتاندن المتتانم الع التتم علتتى أنَّ   1/ 63جتتن  المتتاد    :  ثانيككاً: العقككارات بالتخصككيص 
 يعتب  عقاراع بالتخصً  المنقد  الدي ي عل ااحبل فم عقار ةملدك لل  راااع علتى خاةت  اتدا  

 العقار أو استغلالل . 
( ة  القاندن المانم 82/2وفم  ات المعنى ع ف المش ع المص ي العقار بالتخصً  فم الماد   

ي عل ااحبل فم عقار يمل ل راااع علتى خاةت   الديوةع  لك يعتب  عقاراع بالتخصً  المنقد     ب،نل   
  .ادا العقار أو استغلالل

فالعقتتتارات بالتخصتتتً  اتتتم ةنقتتتدلات ب،بًعتهتتتا  لحقتتت  مهتتتا الصتتتف  العقاريتتت  ب، يتتتق التبعًتتت   فهتتتم 
عقتارات بالنستب  للغتت ض التدي و تع  ةتت  أفلتل ةتتا دام ةال هتا لتا راتتااا علتى خاةت  عقتتار لتل  والستتبب 
الدي حاا بالمش ع ىلى أن يسبغ علتى اتدر المنقتدلات الصتف  العقاريت  اتد حمايت  العقتار التدي راتات اتدر 

 .(20 المنقدلات لخاةتل
 ويشت   جداف  عا  ش و  لإسباغ اف  العقار بالتخصً  على المنقد   وام 

أن يكتدن وفتتدد المنقتد  فتتم العقتار ةقصتتدداع بتل خاةتتتل  فتإ ا كتتان وفتددر فًتتل لغات  اتتدر الغايت  لتت  يكتت   .1
عقتتتاراع بالتخصتتتً   ويعتتت ف لصتتتا خاةتتت  العقتتتار بتتتالمنقد  بعلالتتت  مانهمتتتا اتتتم التتتتم جد تتتن القصتتتا  ةثتتتل 
الستتماد والبتتدور فتتم أرض المزرعتت   أةتتا ةتتا كتتان ةنهتتا لخاةتت  ةالتتك العقتتار فتتم عقتتارات الستتكنى  فإنمتتا اتتد 
ةنقتتتد  ى ا أةكتتت  فصتتتلل دون جلتتت   و  ا و تتتعها المالتتتك ب، يقتتت  لا يمكتتت  فصتتتلها دون جلتتت   فإنهتتتا جعتتتا 

 .(21 عقارات ب،بًعتها  ةثل الأمدال وأناماب المًار
ولا يشتت   أن يكتدن التخصتً  دائمتاع  متل يكفتتم ألا  يكتدن عار تاع  فمتتى انق،تع التخصتً  زالتت  
عتتت  المنقتتتد  اتتتف  العقتتتار  وينق،تتتع التخصتتتً  بتتتإراد  المالتتتك الصتتت يح  أو ال تتتمنً   كتتت،ن يقتتتدم بفصتتتل 

 .(22 المنقد  ع  العقار وبًعل ةستقلاع 
أن يكدن وفددر فم العقار بإراد  المالتك  لا بتإراد  شتخ  آخت  أو ر متاع عنتل أو جنفاتداع لحكت  القتاندن   .2

وادا الش   يشا  ىلى نً  المالك فم جخصً  المنقد  لخاةت  العقتار  بت،ن يكتدن  لتك بتإراد  المالتك  فتإ ا 
 انتف  ادر الإراد  انتف  ةعها نً  التخصً .

وةثا   لك و ع المحكمت  المتا  المحاتدز فتم عقتار المالتك أو حفظتل فتم ةكتان ةنتل وختمتل  
 . ( 23  جنفاداع للحك  

أن يكدن ةالك كتل ةت  المنقتد  والعقتار واحتااع  واتدا الشت   جبت رر ال ت ورات الالتصتادي   لأن ةشتكل   .3
العقار بالتخصً  لا جثدر ىلا حاث جدفا ةامدع  ةتماسك  ي اد الحفا  على كًانها ة  التف ك والتفتت   
واتتد ةتتا يفتتت ض ولتتدع عنااتت  اتتدر المامدعتت   أي العقتتارات والمنقتتدلات الم اتتدد  علتتى خاةتتتل فتتم ةلتتك 

 .(24 شخ  واحا  حتى لا يت  فصل ادر العناا  ر ماع ع  ىراد  المالك
ويت جب على  لك أن المنقدلات التم يمل ها المست،ف  لا جعتب  عقتارات بالتخصتً   فتا لات والمداشتم  

 . ( 25  التم ي عها الزراع فم العقار المست،ف  جحتفظ بصفتها المنقدل  ةا دام العقار  ا  ةملدك له  
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وةتت  ختتلا  استتتع اض الشتت و  الستتابق  والتتن  القتتاندنم  نلاحتتظ أن المشتت ع لتت  يحتتاد ندعتتاع ةعانتتاع ةتت   
الخاةتتتت  أو الاستتتتتتغلا  التتتتدي يتتتتتت  جخصتتتتتً  المنقتتتتد  بتتتتتل لمصتتتتلح  العقتتتتتار  حتتتتتتى يكتستتتتب اتتتتتف  العقتتتتتار  
بالتخصتتً   فالاستتتغلا  يشتتمل الاستتتغلا  الزراعتتم والصتتناعم والتاتتاري والختتاةم و اتت   لتتك  متتل ىن لفتتظ  
  خاة ( يتسع لًشمل أي ةنقد  يت  جخصًصل لخاة  ةنز  يسكنل ااحبل  حتى ولد انتف  نً  الاستغلا . 

 الطبيعة المنقولة لأنظمة الطاقة المستدامة : المطلب الثاني
 شتمر كتل والمنقد     بما يلم( ة  القاندن المانم 62/2 ع ف المش ع الع الم المنقد  فم الماد  

 ةت   لتك و ات  والمدزونتات  والحادانتات والمكتالات  والعت وض  النقتدد  فًشتمل جلت   دون  وجحديلتل نقلتل يمكت 

 .المنقدل   الأشًار
أةا المش ع المص ي فلت  يعت ف المنقتد  بشتكل ةباشت   و نمتا ع فتل عت  ط يتق الاستتبعاد  فبعتا  

وكتل ةتا عتاا  لتك ةت   ( ة  القتاندن المتانم  ختت  التع يتف بعبتار    1/ 82أن ع ف العقار فم الماد    
 (. شمر فهد ةنقد  

وج  جع يف المنقد  فم الفقل ب،نل   كل شمر  ا  ةستق  ويمك  نقلل ملا جل   ستدار كانت  القاملًت  
للنقل ةصاراا القار  ال،بًعً  للشمر  كالحادان  أو كان  اتدر القاملًت  ج فتع ىلتى لتد  خارفًت   كالستًارات 

 .(26 والسف   ويسمى المنقد  فم ادر الحال  ةنقدلاع ب،بًعتل 
ول  يقس  القاندن المنقد    ات  أنَّ الفقتل و تع لتل لستما  رئًستا   امتا المنقتد  ب،بًعتتل  والمنقتد  

 بحسب المت .
واتتد الشتتمر المتتادي  اتت  الثامتت  التتدي يمكتت  نقلتتل دون جلتت   ويتتاخل فتتم : أولًا: المنقككول بطبيعتكك 

 .(27 ةفهدم المنقد  ب،بًعتل كل ةا لً  عقاراع ب،بًعتل أو بالتخصً  
ويشمل المنقد  الأشًار المادي   كالحاار  والخ  اوات و ا   لتك  كمتا يشتمل القتدى المحت ز   ةثتل 

 ال،ال  ال ه بائً   حاث يعالب القاندن على س لتها كما يعالب على س ل  المنقدلات.
ولتتتا يكتتتدن المنقتتتد  شتتتائاع ةعنديتتتاع  واتتتد المنقتتتد  التتتدي لا يقتتتع جحتتت  الحتتتداا ولا ياركتتتل الإنستتتان ىلا 

 بالتصدر  ةثل أف ار المرلفا  وأعما  الفنانا .
وعلتى  لتك يمكت  أن ج تستب ةنظدةتت  ال،الت  المستتااة  اتف  المنقتد  ى ا لتت  ج ت  ةثبتت  فتم العقتتار 
وأةكتت  جح يكهتتا ةتت  ةكانهتتا دون أن جتلتت   كتت،ن ج تتدن ألتتدال ال،التت  الشمستتً  ةثبتتت  علتتى لداعتتا ةتح كتت   

 فت دن فم ادر الحال  ةنقدلات ب،بًعتها.
واد عقار ب،بًعتل ى ا نظ  ىلًل باعتبار أنل سًصتبن ةنقتد  ب،بًعتتل : ثانياً: المنقول بحسب المآل

 .(28 فم ول  ل يب  كالثمار والمحصدلات النا ا  لبل فناها  والمبانم التم ي اد ااةها
ول  ي ع أي ة  المش عا  الع الم أو المص ي لاعا  عاة  للمنقدلات حسب المتت    ات  أن الفقتل 
ةتفتتق علتتى الأختتد مهتتا ى ا جتتداف ت شتت وطها  حاتتث و تتع الفقتتل والق تتار شتت طا  أساستتاا  لاعتبتتار العقتتار 

 ةنقدلاع بحسب المت   واما 

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues


 أ.م.د. آمال أحمد ناجي &    نور كريم خضير عباس

   2026أيلول    -  ( 17  )   المجلد   -  ( 2  ) العدد    -  ( 1)   الجزء  -629- السياسية  والعلوم للقانون  القادسية مجلة

https://www. iasj. net/iasj/journal/132/issues   :1/9/2026تاريخ النشر  

أن جنص ف ىراد  المتعالاي  انص افاع فاياع ىلى ىعااد العقارات المتعالا علاها لتصا  ةنقدلات  بالاجاار  .1
 ىلى فصلها ع  أال الثبات والاستق ار.

 .(29 أن يكدن المتعالاان لا حادا ةدعااع ل يباع لفصل الشمر ع  الأرض  .2
ةتتت  ختتتلا  استتتتع اض جقستتتً  الأشتتتًار حستتتب ثباجهتتتا  وبم،ابقتتت  اتتتدا التقستتتً  علتتتى ةنظدةتتت  ال،التتت  
المستااة   نلاحظ أن ةنظدةت  ال،الت  المستتااة  يتت  جثباتهتا فتم الأرض بعمتق ةعتا  وبارجفتاع ةعتا  فتدق 
س،ن الأرض  وبنارع على  لك نعتقا أنها جعا عقاراع بالتخصً  بعا جثباتها  أةا لبل  لك فهم جعتا أشتًار 

 ةنقدل  طالما لا يت جب على نقلها أي جل   وكدلك ى ا ال   أو ج  ف ها فإنها جعدد ل،بًعتها المنقدل .
ىلا أنل عنا استثمار ةنظدةت  ال،الت  المستتااة  لمصتلح  العقتار فإنهتا جعتا عقتاراع بالتخصتً   كت،ن 

 يت  استثمار المنظدة  لتدلاا ال ه بار لتشغال ةعمل فم  ات العقار.
فال،بًعتتتت  القاندنًتتتت  لمنظدةتتتت  ال،التتتت  المستتتتتااة  جتتتت جبط بتتتتالغ ض ةنهتتتتا أو الاجفتتتتاق أو ةتتتتاى ثباجهتتتتا 
بالعقتار  فتتإ ا كتتان الغتت ض ةنهتتا خاةتت  العقتتار وجزويتار بال،التت  ال ه بائًتت  دون أن ج تتدن ةثبتتت  فًتتل  كانتت  
عقتتارات بالتخصتتتً   و  ا جتت  الاجفتتتاق علتتى ج كاتتتب المنظدةتتت  لمتتا  ةحتتتاد  ثتت  يتتتت  ف هتتا  كانتتت  ةنقتتتدلات 
بحسب المت   ك،ن يست،ف  ةزارع ةنظدةت  طالت  شمستً  ويثبتهتا فتم عقتارر ختلا  ةدست  الحصتاد فقتط  ثت  

 يعاااا ىلى ااحبها.
 التكييف القانوني لارتفاقات الطاقة المستدامة  :المبحث الثالث

بتتالنظ  لحااثتت  ةصتت،لن  ارجفالتتات ال،التت  المستتتااة   ولصتتدر المعالاتت  التشتت يعً  لهتتا  فلتت  يتتنظ   
أي ةتتت  التشتتت يعات الع ا ًتتت  أو المصتتت ي  أو الف نستتتً  الت اًتتتف القتتتاندنم لارجفالتتتات ال،التتت  المستتتتااة    
وبقاتتت  خا تتتع  للقداعتتتا العاةتتت  فتتتم حقتتتدق الارجفتتتاق  ةمتتتا يحتتتت  علانتتتا التدفتتتل نحتتتد التشتتت يع المقتتتارن  
لاست شتتتتاف ةدلفتتتتل ةتتتت  الت اًتتتتف القتتتتاندنم لارجفالتتتتات ال،التتتت  المستتتتتااة   وعلًتتتتل ستتتتنبحث فتتتتم ةدلتتتت   

 التش يعات الأة يكً  فم  لك. 
لقا جناول  جش يعات الدلايات المتحا  الأة يكً   باعتباراا جش يعات رائا  فم جنظً  ارجفالات ال،ال  
المستتتتااة   ج اًتتتف اتتتدر الارجفالتتتات  حاتتتث نظمتتت  التشتتت يعات الإللًمًتتت  للدلايتتتات الت اًتتتف القتتتاندنم لهتتتدر 
الارجفالات  وة  ختلا  استتع اض ةدالت  الت شت يعات الأة يكًت   يتبتا  لنتا أنهتا جباينت  فتم جحايتا الت اًتف 

 القاندنم لارجفالات ال،ال  المستااة   ويمك  جحايا الاجاااات التم  اب  ىلاها فم التالم 
 ارتفاقات الطاقة المستدامة هي حق متفرع عن حق الملكية : المطلب الأول

 ابتت  جشتت يعات بعتتا الدلايتتات الأة يكًتت  ىلتتى ى تتفار ال،تتابع الإلزاةتتم علتتى حقتتدق ارجفتتاق ال،التت  
المستااة   واعتب جها حقاع ةتف عاع ع  حق المل ً   حاث ل ر لتاندن ولايت   ناتد ةكستًكد  ةتنن ةالتك العقتار 
حتتتق ةل ًتتت  ارجفتتتاق الاستتتتفاد  ةتتت  ال،التتت  المستتتتااة  جبعتتتاع لمل اتتتتل للعقتتتار  ولا يقاتتتا اتتتدا الحتتتق ىلا  تتتابط 
الاستخاام المفاتا  بحاتث يكتدن للستل،ات الإداريت  فت ض ارجفتاق ال،الت  المستتااة  لمصتلح  ةالتك ةنظدةت  

 .(30 ال،ال  المستااة  على العقار المااور
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ولا فار جش يع ولاي  نادةكسًكد من  ات ين علتى طبًعت  ارجفالتات ال،الت  المستتااة  كحتق ةتفت ع 
 -( ةتت  لتتاندن الدلايتت  علتتى أنَّ   أ3( ةتت  المتتاد   4-3-47عتت  حتتق المل ًتت   حاتتث نتت  القستت  الف عتتم  

جعلتت  الهائتت  التشتت يعً  أنَّ الحتتق فتتم استتتخاام المتتدارد ال،بًعًتت  لل،التت  الشمستتً  اتتد حتتق ةل ًتت   وياتتب 
جن،بتتتق  -ل  جشتتاًع وجنظتتً  ةمارستتتتل بمدفتتب لتتتدانا  الدلايتت   ويعتتت ف اتتدا الحتتتق بحتتق ال،التتت  الشمستتً .

 المفاهً  التالً  على جنظً  المنازعات حد  استخاام ال،ال  الشمسً  حاثما أةك   لك 
يكتتدن الاستتتخاام المفاتتا اتتد الأستتاا والمقًتتاا والحتتا ةتت  الحتتق الشمستتم  ةتتا لتت  يتتن  علتتى  النفكك : .1

ختتلاف  لتتتك بمدفتتب عقتتتا ةكتتتدل. ى ا كانتتت  كمًتت  ال،التتت  الشمستتً  التتتتم يمكتت  لمستتتتخام ةامتتع ال،التتت  
 الشمسً  استخااةها بشكل ةفاا جختل  ةع ةدس  السن   فإن ةاى الحق الشمسم ياب أن يختل  بالمثل.

فتم المنازعتات التتم جن،تدي علتى حقتدق ال،الت  الشمستً   ياتب أن يكتدن لخولديت    :الاعتماد المسكبق .2
فم الدل  الحتق الأف تل فًمتا عتاا أنتل ياتدز للدلايت  وجقستًماجها السًاستً  أن جشت ع أو جت،ة  بت،ن ةستتخام 
ةامتتع ال،التت  الشمستتً  لايتتل حتتق فتتم ال،التت  الشمستتً  علتتى التت    ةتت  أن الهًكتتل أو المبنتتى الدالتتع علتتى 
ةل ً  ةااور  يحاتب أشتع  الشتم  ةت  ةدلتع جامًتع ال،الت  الشمستً  المقتت ل. لا ياتدز جفستا  أي شتمر 
فتتم اتتدر الفقتت   علتتى أنتتل يقلتتل بتت،ي شتتكل ةتت  الأشتتكا  ةتت  حتتق المل ًتت  البتتارز  للاولتت  أو أي ةتت  ألستتاةها 

 السًاسً  الف عً  أو أي كًان آخ  يتمتع حالعًا بمثل ادا الحق.
ياب أن ج دن حقدق ال،ال  الشمسً  لامل  للتحديل بح ي   م  حاود اللدائن التم    : قابلية النقل  .3

  9  المتتاد   14لتتا جف  تتها الهائتت  التشتت يعً . ياتتب أن يتتت  جستتاال نقتتل الحتتق الشمستتم وفقتتا للفصتتل  
NMSA 178. 

إ. ةا ل  جحاث ةخاوف خاا  بالدلاي  جرث  بشكل كبا  على اح  ورفاهً  ةداطنم اتدر الدلايت   
ياب أن ج دن أنظم  التصارين لاستخاام وج،باق ال،ال  الشمسً  ة  اختصاص سل،ات جقسً  المناطق 

 بالمقاطع  والبلاي  .
ًاستً  التابعت  لهتا فتم الفقت     ( B-2ويلاحظ أنَّ لاندن ولاي  ناد ةكسًكد ةنن الاولت  والتقستًمات الس 

مستتم لمستتتخام ةامتتع ال،التت  الشمستتً   علتتى التت    ةتت  أستتبقً   اتتلاحً  أن جشتت ع أو جفتت ض الحتتق الش 
مسً .  وفدد المبنى الدي يسبب حاب أشع  الشم  ع  ةنظدة  ال،ال  الش 

ة  خلا  جحلاتل ةدلت  جشت يع ولايت  نادةكستًكد يمكننتا القتد  أنَّ ج اًفتل لحتق ارجفتاق ال،الت   
المستتتااة  ةغتتالى فًتتل  فمتت  المعلتتدم أن حتتتق المل ًتت  يمتتنن اتتاحبل ستتل،  الاستتتعما  والاستتتتغلا   
والتص ف فم الشمر المملدك  وأنَّ ةحل ادا الحق يقتص  على الشمر المملدك ولا يتعاار  أةا فم  
حالتت  ارجفتتتاق ال،التتت  المستتتااة  فتتتإن ستتتل،  اتتاحب ةنظدةتتت  ال،التتت  المستتتااة  جمتتتتا بمدفتتتب حتتتق  
الارجفتتاق ىلتتى العقتتار الماتتاور  تتم  حتتاود الاستتتفاد  ةتت  ةصتتادر ال،التت  المستتتااة   ولا ياتتدز أن  

 جتعاى ادا الحا. 
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 ارتفاقات الطاقة المستدامة هي حق ذو طبيعة تعاقدية : المطلب الثّاني
 ابتتت  جشتتت يعات بعتتتا الدلايتتتات الأة يكًتتت  ىلتتتى ى تتتفار ال،تتتابع التعالتتتاي علتتتى ارجفالتتتات ال،التتت  

 المستااة   ونص  على ىنشار حقدق الارجفاق لل،ال  المستااة  اجفا ًاع.
حاث ج  جع يتف ارجفالتات طالت  ال يتال فتم جشت يع ولايت  ويسكدنستدن ب،نهتا   جلتك القاتدد الاجفا ًت  أو 
القاندنًتت  متتا  ةالتتك العقتتار أو ةالتتك الماتتا  الاتتدي  وبتتا  ةالتتك جدربانتتات ال يتتال التتتم جعمتتل علتتى جتت،ةا  
التافق ال افم لتًارات ال يال  لتشغال جدربانات ال يال  ف لاع ع  ج،ةا  الداد  ىلى ادر التدربانات عنتا 

 .(31 جثباتها أو اًانتها 
ويسكدنستتدن علتتى أنَّ   ارجفالتتات ةتتدارد ( ةتت  لتتاندن ولايتت  700( ةتت  الفصتتل  35كمتتا نتت  القستت   

ال،التتت  المتاتتتاد  فتتتم اتتتدا القستتت  يعنتتتم الارجفتتتاق التتتدي يحتتتا ةتتت  الارجفتتتاع أو المدلتتتع  أو كلاهمتتتا  للت،تتتدي  
المستتمدل بتتل علتتى الأرض المثقلتت  ةتت  حاتتث الهًكتتل أو الغ،تتار النبتتاجم أو كلاهمتتا  لغتت ض جتتدفا  للعقتتارات 
الم جفقتتت  واتتتد  ال يتتتال أو أشتتتع  الشتتتم  التتتتم جمتتت  فتتتدق الأرض المثقلتتت  بالأعبتتتار  ياتتتب أن يكتتتدن كتتتل 

الارجفتتتاق ارجفتتتاق لمتتتدارد ال،التتت  المتاتتتاد  ةكتدبتتتاع ويخ تتتع لتتتنف  ةت،لبتتتات النقتتتل والتستتتاال ةثتتتل حقتتتدق 
الأخ ى  ياب أن جت  عملًات الارجفاق على ةدارد ال،ال  المتااد  ةع الاستتفاد  ةت  الأرض وجثباتهتا  ةتا 

 .(32 ل  يك   ا   لك ا اح  فًل 
كمتتا نتت  لتتاندن ولايتت  ةاساجشدستتت  علتتى أنَّ   ياتتدز اكتستتال حتتق ارجفتتاق أشتتع  الشتتم  المباشتت   
علتتى أرض شتتخ  ةتت  ختتلا  ةنحتت  اتت يح  أو عقتتا  أو ةتت  ختتلا  جصتت ين الداتتد  ىلتتى أشتتع  الشتتم  

 .(33 كما اد ةنصدص علًل فم الماد  التاسع  ة  الفصل أربعا  
و اب جش يع ولاي  ةانًستدجا فتم  ات الاجاتار  حاتث اعتبت  أنَّ حتق ارجفتاق ال،الت  المستتااة  يمكت  
أن يت  ةنحل بمدفب اجفاق ما  ةال م العقارات على عام ع لل  ةصادر ال،ال  المستااة  التم جمت  عبت  

 .(34 الماا  الادي للعقار المااور  وفقاع لخحكام العاة  لمنن حقدق الارجفاق
وبمدفتتتب اتتتدر ال،بًعتتت  التعالايتتت  للارجفالتتتات  لا يمكتتت  لصتتتاحب العقتتتار التتتدي ي  تتتب فتتتم ج كاتتتب 

 .(35)ةنظدة  طال  ةستااة  ىفبار فارر على المدافق  على الارجفاق
 ويماز القاندن الأة يكم فم ادا السًاق ما  الارجفالات الص يح  والارجفالات ال منً .

وجقت م ادر الارجفالات وفدد اجفاق ا ين   ":Express agreementsأولًا: الارتفاقات الصّريحة "
  حاتتث يستتمن القتتاندن الأة يكتتم متق يتت  حقتتدق (35 متتا  ةتتال م العقتتارات جتتنظ  شتت و  ىنشتتار اتتدر الحقتتدق 

ارجفتتاق ال،التت  المستتتااة  باجفتتاق متتا  المتتال ا   ى  يق تتم القتتاندن المتتانم لدلايتت   كالًفدرنًتتا  باتتداز ىنشتتار 
 .(36 حقدق ارجفاق ال،ال  الشمسً  بالاجفاق الص  ين ما  أاحال العقارات المااور 

ويت م  الاجفاق جنظً  أحكام الارجفاق وحقدق ووافبات ال، فا   ة  حاث ةاجل والمقامل للحصد  
 على حق الارجفاق  و ا   لك.
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تًع       Implied agreementsثانياً: الارتفاقات الضّمنية "  ة  المق ر فتم الفقتل والتشت يع الع التم أنَّ فم
حقتتدق الارجفتتاق يمكتت  ىنشتتا اا متصتت ف لتتاندنم  كالعقتتا أو الهبتت  أو الداتتً   ولا يقاتتا ىراد  ال،تت فا  فتتم  لتتك  

 . ( 37  سدى وفدل ة اعا  لداعا النظام العام وا دال العاة  ة  فه   وطبًع  حق الارجفاق ة  فه  أخ ى 
ويخ ع التص ف القاندنم  عقااع كان أم واً   لأحكام القداعا العاةت  المد تدعً  والشتكلً  التتم جحكت   

 . ( 38  التص فات عاة   وة   لك وفدل جساالل فم دائ   التساال العقاري  حسب لاندن التساال العقاري 
وة  حاث المباأ يمك  أن جنش، حقدق الارجفاق  منًاع عناةا ياعم ةالك الأرض علتى فتارر أنَّ لتل 

 حقدق ارجفاق سلبً   منً   ا  ةكتدب .
منً  فتتم ةاتتا  ال،التت  المستتتااة   لأنهتتا   اتت  أنَّ القتتاندن الأة يكتتم لا يعتتت ف بحقتتدق الارجفتتاق ال تت 

 .(39  ا  ةكتدب  ويصعب جساالها
وج،سًساع علتى  لتك  فتإ ا لت  يدفتا حتق ارجفتاق ات ين  فتإنَّ ةالتك الأرض لا يملتك ىلا الاستتفاد  ةت  

 ةصادر ال،ال  المستااة   م  الماا  الادي لأر ل  دون التعاي على الماا  الادي لأرض فارر.
 ارتفاقات الطاقة المستدامة حق ذو طبيعة إدارية :  المطلب الثالث

  حتق ارجفتاق ال،الت  المستتااة  ب،نهتا حقتدق  ات طبًعت  ىداريت   حاتث جعتمتا اعتب  لاندن ولايت   أيتدا
علتتتتى  ًتتتتام ةالتتتتك ةنظدةتتتت  ال،التتتت  المستتتتتااة   فتتتتم حتتتتا  فشتتتتل المفاو تتتتات مانتتتتل وبتتتتا  ةتتتتلاك العقتتتتارات 

 .(40 المااوري   متقاي  طلب ىلى المال  التنظًمم فم المقاطع 
ويشتتا  ةفهتتدم الارجفالتتات الإداريتت  ىلتتى الت تتالًف العانًتت  التتتم يكتتدن ةصتتاراا القتتاندن أو النصتتدص 
التنظًمً   وةد دعها جحقاق المنفعت  العاةت   والتتم جفت ض علتى عقتارات ةعانت   فتم أي يتا كانت  بستبب 
ةدلعهتتتا بالنستتتب  للملتتتك العتتتام  أو لأنَّ و تتتعاتها جاعلهتتتا  تتت وري  لإناتتتاز أعمتتتا  جتعلتتتق بتتتالنفع العتتتام  أو 

 .(41 ل  ور  حماي  ة فق عام والحفا  على استم اريتل
وعلتتتى التتت    ةتتت  أنَّ حالتتت  ارجفالتتتات ال،التتت  المستتتتااة  لتتتا لا ج تتتدن ةقتتت ر  للمصتتتلح  العاةتتت   فتتتإن 

  لتا أ تتفى علاهتا ال،تابع الإداري  حاتتث أن المشت ع لتا جتتدخى ةت  ورار  لتك حمايتت  المشت ع فتم ولايتت   أيتدا
ةالك الأرض ة  جعس  ةالك العقار المااور فم استعما  حقل  عناةا لا يكدن ةنعل لاارر ةت  الداتد  

 ىلى ةصار ال،ال  المستااة  ةستنااع ىلى أسبال ةعقدل .
القتتاندنم لارجفالتتات ال،التت  المستتتااة    الت اًتتفةتت  ختتلا  استتتع اض آرار وةدالتت  التشتت يعات ةتت  

يتبتتا  لنتتا أنَّ الاختتتلاف فتتم الت اًتتف ة فعتتل جعتتاد المصتتادر المنشتتئ  للارجفتتاق  فتتإ ا كتتان ةصتتار الارجفتتاق 
نشتتت، متدافتتتق ىرادات ةتتتال م العقتتتارات المتاتتتاور   فمتتت  المقتتت ر أنتتتل لا يمكتتت  ىفبتتتار ي  الارجفتتتاقنَّ فتتتإ  اع جعالتتتاي

الأشخاص على ج جاب أعبار على عقتاراجه   باستتثنار فًمتا ى ا كتان  لتك للمنفعت  العاةت  حاتث ياتب اجبتاع 
الإف ارات التم و عها القاندن لدلك   ا  أنَّ سل،  ةالك العقار فم لبد  أو رفا الارجفتاق ةقاتا  بمبتاأ 
عام اد عام فداز التعس  فم استعما  الحق  و لك فم ىحاى حالات التعست  فتم استتعما  الحتق التتم 

ة  استعمل حقل  – 1( ة  القاندن المانم التم فار نصها كالتالم   7عاداا المش ع الع الم فم الماد   
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 حدا  ا جً  صبن استعما  الحق  ا  فائز فم الأوي – 2 استعمالاع  ا  فائز وفب علًل ال مان.
   ار بالغا .ل  يقصا مهدا الاستعما  سدى الإ ى ا –أ 
امً  بحاث لا جتناستب ة،لقتاع ةتع كان  المصالن التم ي ةم ادا الاستعما  الى جحقًقها للال  الأ ى ا –ب  

 ةا يصاب الغا  ة    ر بسببها.
 لى جحقًقها  ا  ةش وع .ىكان  المصالن التم ي ةم ادا الاستعما   ى ا –ج 

أةا ال أي القائل ب،نَّ ارجفالتات ال،الت  المستتااة  اتم حتق ةتفت ع عت  حتق المل ًت   فهتدا الت أي ةحتل 
نظتت   بحستتبان أنتتل ى ا كتتان حتتق المل ًتت  يختتد  اتتاحبل ستتل،  استتتعما  الشتتمر واستتتغلالل والتصتت ف فًتتل  
فإنَّ ادر السل،  ةقاا  بحاود العقار المملدك لل  ولا جتعاااا ىلى عقار الادار  وفم حالت  ارجفالتات ال،الت  
المستااة  فإنَّ ادا الحق يفت ض أعبتار علتى العقتار الم جفتق بتل  ولا يمكت  ىفبتار ةالتك اتدا العقتار الأخات  

 على جحمل الأعبار جح   ريع  استعما  عقارر او استغلالل.
كمتتا أنَّ القتتد  بال،بًعتت  الإداريتت  لهتتدر الارجفالتتات لا يمكتت  الأختتد بتتل علتتى ىطلالتتل  فتتتاخل الستتل،  
الإداريتت  لفتت ض الارجفتتتاق لا يمكتت  التستتتلً  بتتل ىلا علتتتى ستتبال الاستتتثنار  و لتتتك عنتتا جعستتت  ةالتتك العقتتتار 
الم جفق بل فم استعما  حقل فم ال فا  فتًمك  لمالتك العقتار الم جفتق اللاتدر ىلتى البلايت  أو ىلتى الق تار 
لإفبتتار ةالتتك العقتتار الم جفتتق بتتل علتتى لبتتد  الارجفتتاق  ةقامتتل جعتتديا عتتاد  ى ا الت تتى الأةتت   لتتك  بتت،ن 

 أنق  الارجفاق ة   ًم  عقارر أو لاا استغلالل.
كما أنَّ القد  ب،نَّ ارجفالات ال،ال  المستااة  لا جعاو أن ج دن حقتدق ارجفتاق جخ تع للقداعتا العاةت  
لحقتتدق الارجفتتاق  بحكتت  التشتتابل متتا  ارجفالتتات ال،التت  المستتتااة  وحقتتدق الارجفتتاق الت قلاايتت  فتتم العايتتا ةتت  
الأحكام العاة   يغفل ع  الأحكام التفصالً  لارجفالات ال،ال  المستااة  والتتم جفتقت  لتنظتً  فتم نصتدص 

 القاندن المانم.
أةا الاجاار الدي أختد بإلزاةًت  حقتدق ارجفتاق ال،الت  المستتااة  فتًمك  أن ناتا لتل ج،بًقتاع فتم القداعتا 
العاةتت  لنظ يتت  التعستت  فتتم استتتعما  الحتتق  حاتتث يعتتا ةالتتك العقتتار التتدي يمتنتتع عتت  ةتتنن ارجفتتاق ال،التت  
الشمستتً  ةتعستتفاع فتتم استتتعما  حقتتل ى ا لتت  يقصتتا ةتت   لتتك ستتدى الإ تت ار بمالتتك المنظدةتت   أو ى ا كانتت  
المصتتتالن التتتتم يستتتعى ىلتتتى جحقًقهتتتا  اتتت  ةشتتت وع   أو ى ا كانتتت  المصتتتالن التتتتم يستتتعى ىلتتتى جحقًقهتتتا لا 
جتناسب ةتع ةتا يصتاب ةالتك المنظدةت  ةت   ت ر  وفتم اتدر الحتالات يمكت  للقا تم الحكت  بإلزاةتل بمتنن 

 الارجفاق ةع التعديا ىن كان لل ةقت ى.
ونعتقتتا ةتت  فانبنتتا أنَّ ارجفالتتات ال،التت  المستتتااة  اتتتم حقتتدق عانًتت  عقاريتت  جمتتنن اتتاحب العقتتتار 
الم جفق سل،  الاستفاد  ة  العقار الم جفق بل وجقااا استخااةل لمصلح  ةنظدة  ال،الت  المستتااة   واتم 
شكل ةستحاث ة  حقدق الارجفاق  جخ ع للقداعتا العاةت  فتم حقتدق الارجفتاق  ةت  حاتث ىنشتائها وجحايتا 
التزاةتتات أطتت اف حتتق الارجفتتاق  وانق تتائها  و ن وفتتات بعتتا الازئًتتات  اتت  المنظمتت  فتتم القداعتتا العاةتت  

 لحق الارجفاق وجحتاإ ىلى جنظً  خاص  فإن  لك لا يخ فها ة  الإطار العام لحقدق الارجفاق.
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 تمةالخا
جشكل ارجفالات ال،ال  المستااة  أحا الأشكا  المستحاث  لحقدق الارجفتاق  والتتم أف زاتا التقتام  
التقنم ة  خلا  سعم الإنسان للحصتد  علتى ال،الت  ةت  ختلا  ةصتادر ةستتااة  وةتاتاد  واتايق   
للبائتتت  متتتالاع ةتتت  المصتتتادر الأحفدريتتت   واتتتد ةتتتا شتتتكل والعتتت  جستتتتاعم دراستتتتها ةتتت  الناحًتتت  القاندنًتتت   
لإع،ائها الت اًف القاندنم الملائ  بما يردي ىلى جحايا النصدص القاندنً  التم جخ ع لها ارجفالات  

 ال،ال  المستااة . 
 النتائا:

 ولا جدالنا ة  خلا  ادر الاراس  ىلى ةامدع  ة  النتائ   والتم يمك  ىياازاا فم التالم 
ىنَّ المفهتتتتدم التقلاتتتتاي لحقتتتتدق الارجفتتتتاق لتتتتا بتتتتات لااتتتت اع عتتتت  استتتتتًعال الأشتتتتكا  المستتتتتحاث  لحقتتتتدق  أولًا:

الارجفاق  وة  مانها ارجفالات ال،ال  المستااة   حاث جخت إ بعتا الازئًتات عت  الإطتار القتاندنم النتاظ  
 لحقدق الارجفاق التقلااي .

ىنَّ القتتتاندن الع التتتم والقتتتاندنا  المصتتت ي والف نستتتم  يتشتتتامهدن ىلتتتى حتتتا كباتتت  فتتتم الأحكتتتام الناظمتتت   ثانيكككاً:
لحقدق الارجفاق  وعلى ال    ة  خلدا  ة  القداعا التم جنظ  ارجفالات ال،ال  المستااة    ات  أنَّ ة ونت  
نصداتتته  ولاملاتهتتتا للت،تتتدر يمكتتت  أن جغ،تتتم ارجفالتتتات ال،التتت  المستتتتااة  فًمتتتا لتتتد جتتت  جفعاتتتل الافتهتتتادي  
الفقهتتم والق تتائم  علتتى ختتلاف التشتت يعات الأة يكًتت  التتتم ر تت  حتتااثتها فقتتا فتتارت ة تت، ب  ويعندراتتا 

 الغمدض والتنالا فم بعا أحكاةها.
جتت جبط ال،بًعتت  القاندنًتت  لمنظدةتت  ال،التت  المستتتااة  بتتالغ ض ةنهتتا أو الاجفتتاق أو ةتتاى ثباجهتتا    ثالثككاً: 

بالعقتتار  فتتإ ا كتتان الغتت ض ةنهتتا خاةتت  العقتتار وجزويتتار بال،التت  ال ه بائًتت  دون أن ج تتدن ةثبتتت  فًتتل   
كانتت  عقتتارات بالتخصتتً   و  ا جتت  الاجفتتاق علتتى ج كاتتب المنظدةتت  لمتتا  ةحتتاد  ثتت  يتتت  ف هتتا  كانتت   

 ةنقدلات بحسب المت . 
جختل  القدانا  الع الم والمص ي والف نسم ة  فه   والقدانا  الأة يكً  ة  فه  أخ ى فم ج اًف   رابعاً:

الحتتق علتتى ةصتتادر ال،التت  المستتتااة  جبعتتاع للاختتتلاف فًمتتا مانهتتا فتتم جحايتتا ن،تتاق ةل ًتت  الأرض  ففًمتتا 
جحاد الأولى المل ً  بالماى الدي يمك  لمالك الأرض الاستفاد  ةنل  فإنَّ الثانًت  ج،لقهتا ىلتى ةتا لا نهايت   
وة فتتع اتتدا الاختتتلاف اتتد النزعتت  الف ديتت  التتتم جصتت،بغ مهتتا جشتت يعات الدلايتتات المتحتتا  الأة يكًتت   والتتتم 

 جبتعا لار الإةكان ع  جقااا الح يات الف دي .
ىنَّ ارجفالتتتات ال،التتت  المستتتتااة  لا جعتتتاو أن ج تتتدن شتتتكلاع ةستتتتحاثاع ةتتت  أشتتتكا  حقتتتدق الارجفتتتاق   خامسكككاً:

وج جبط مها ارجبا  الف ع بالأال  و  ا كان  جتمايز عنها فم بعا النقا   فهدا ة فعل لعتام وفتدد جنظتً  
 لاندنم خاص لارجفالات ال،ال  المستااة  فم التش يع الع الم.
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 التّوصيات:
جداتتلنا فتتم نهايتت  البحتتث ىلتتى بعتتا الالت احتتات والتداتتًات التتتم نلفتت  نظتت  المشتت ع الع التتم لهتتا 

 وناعدر لخخد مها  وام 
جنظتتً  ىنشتتار واستتتعما  ارجفالتتات ال،التت  المستتتااة  ةتت  ختتلا  نصتتدص لاندنًتت  وا تتح   ىةتتا متعتتايل  أولًا:

نصتتدص القتتاندن المتتانم المنظمتت  لحقتتدق الارجفتتاق  أو عتت  ط يتتق ىاتتاار جشتت يع ختتاص يتتنظ  استتتعما  
 ال،ال  المستااة  وج مانل جنظً  حقدق الارجفاق الناشئ  ع  ادا الاستعما .

جحايا ةل ً  العقارات ىلى الحا المفاا  ةع جقااا اتدر المل ًت  بعتام حاتب ةصتادر ال،الت  المستتااة    ثانياً:
عتتت  عقتتتارات الاتتتدار  واعتبتتتار ارجفالتتتات ال،التتت  المستتتتااة  ةتتت  الارجفالتتتات  ات النفتتتع العتتتام؛ ةمتتتا يمكتتت  

عنتتا جعنتت  اتتاحب العقتتار الاهتتات الإداريتت  وال ستتمً  بفتت ض الارجفتتاق بقتتد  القتتاندن فتتم بعتتا الحتتالات 
والتعس  فم استعما  حقل  وجشتاًع العقتارات التتم جستمن بمت ور أو ج كاتب أنظمت  ال،الت  المستتااة  ةت  

 خلالها ة  خلا  جقاي  ىعفارات   يبً  لها  بغً  جشاًع الاستثمار فم ادا الماا .

 ال وامش:
 

 الف نسم. المانم القاندن  ة  (544  والماد  المص ي  المانم القاندن  ة  (81  الماد   جقاملها )1(
مر  اا،لاحم ما   الفقل  بعا  يماز )2(  حقاع  يكدن  لا واد المالم  الحق أي المالً  القًم   و الحق اد  فالما   والما    الش 

 علتى وارد ةل ًت  حتق بصتاد كنتا فتإ ا عانًتاع. حقتاع  الحتق اتدا كتان ةتى الحق ةحل فهد الشمر  أةا  دائنً    حق  أو  عانًاع 
 الشمر. ام والأرض الما   اد المل ً  حق فإنَّ  أرض  ل،ع 
 الع بًتت   النه تت  دار للالتتتزام  العاةتت  والنظ يتت  القاندنًتت  للاراستتات المتتاخل القتتاندن  ةبتتاد  شتتنب  لباتتب ةحمتتا انظتت  

 .219-218 ص  1970 لبنان   ما وت 
 الااةعًتتت   التتتاار  1   للحتتتق  العاةتتت  والنظ يتتت  للقتتتاندن  العاةتتت  النظ يتتت  القاندنًتتت   للعلتتتدم المتتتاخل فتتت إ  حستتت  جدفاتتتق )3(

 .805 ص  1988 لبنان   ما وت 
   المانم  للتقنا  التمهااي البال وش ل القاندنً  للعلدم الماخل  1 إ المانم  القاندن  ش ل فم الدافم ة ل   سلًمان  )4(

 .842 ص  1987 ةص   القاندنً   ال تب دار  6

  2003 لبنتان  مات وت  الحقد ًت   الحلبتم ةنشتدرات القتاندن  ىلتى المتاخل ةنصتدر   حسا   وةحما  السعدد  أمد  رة ان  )5(
 .370 ص

 ةتت  يعتتا ةتتا كتتل يملتتك الشتتمر ةالتتك -1  أن  علتتى نصتت  حاتتث المصتت ي  المتتانم القتتاندن  ةتت  (803  المتتاد  جقاملهتتا (6 
 وةتا فدلهتا ةتا جشتمل الأرض وةل ً  -2 يتغا . أو يتل  أو يهلك أن دون  عنل  فصلل  يمك   لا  بحاث  الادا ي   عناا ر
 ستت،ن ةل ًتت  ج تتدن  أن الاجفتتاق أو القتتاندن  بمقت تتى وياتتدز -3 عمقتتا. أو علتتدا مهتتا التمتتتع فتتم المفاتتا الحتتا ىلتتى جحتهتتا

 جحتها . ةا أو فدلها ةا ةل ً  ع  ةنفصل  الأرض
(7) Article 552 du code civil française: " La propriété du sol emporte la propriété du dessus et 

du dessous. 
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Le propriétaire peut faire au-dessus toutes les plantations et constructions qu'il juge à 

propos, sauf les exceptions établies au titre " Des servitudes ou services fonciers ". 

Il peut faire au-dessous toutes les constructions et fouilles qu'il jugera à propos, et tirer de 

ces fouilles tous les produits qu'elles peuvent fournir, sauf les modifications résultant des 

lois et règlements relatifs aux mines, et des lois et règlements de police"  

(8) California Civil Code, Section (659): "Land is the material of the earth, whatever may be the 

ingredients of which it is composed, whether soil, rock, or other substance, and includes free 

or occupied space for an indefinite distance upwards as well as downwards, subject to 

limitations upon the use of airspace imposed, and rights in the use of airspace granted, by law". 

(9) Georgia state property law, section (2-B): " The property right of the owner of real estate 

extends downward indefinitely and upward indefinitely".  

(10) California Civil Code, Section (801-5-A). 

(11) CEDH, 27 November 2007, no 21-861. Available at: www.legifrance.gouv.org 

 عت  ال يال طال  ةل ً  فصل بالإةكان كان ى ا ةا جق ر أن كالًفدرنًا ولاي  استئناف ةحكم   ة   طُلب  الق ً   ادر  فم  )12(
 التتم (Vaquero  ةتزارع ةت  فتاان 3500 علتى الحصد  ىلى (Contra Costa  ةقاطع  سع  حاث س،حم  عقار
 ةتتتزارع ةمتل تتتات وكانتتت  المتتتائم  الختتتزان لمشتتت وع العاةتتت  للمنفعتتت  المل ًتتت  نتتتزع ختتتلا  ةتتت  فتتتاان  6000 ةستتتاحتها جبلتتتغ

 طالتت  لإنتتتاإ فتتاان 2100 ةتت  أكثتت  المزرعتت  اتتاحب استتت،ف  1984 عتتام وفتتم المداشتتم  ج بًتت  فتتم جستتتخام فتتاكدي و
 المقاطعت  فحاولت  المزرعت   فم ريال جدربان  260 اناك كان 1993 عام فم العاة  للمنفع  المل ً   نزع  وأثنار  ال يال 

 التعديا. ة  للتقلال و لك ال يال  ةزارع ج ك ةع فقط الس،حً  المل ً  على الحصد 
 عتت  ال يحًتت  الحقتتدق  فصتتل ةتت  جتتتمك  لتت  المقاطعتت  أنَّ  بحاتت  جعتتديا علتتى للحصتتد  دعتتدى  المزرعتت  ةتتال د رفتتع
 المزرع . لمال م ال يحً  الحقدق  وحاز الس،ن

 جتت ك وجتت  المن،قتت   ل اةتتل الستت،حً  الحًتتاز  (Contra Costa  ةقاطعتت  اةتل تت  الستت،حً   المل ًتت  فصتتل وبعتتا
 ةشت وع ةتع ةتدافقت  ال يال طال  كان  حاث العقار  ةناطق فم ال يال طال  ج،دي   ةداال   فم  الحق  ةع  فاكا و  ةزارع

 اتتدر وجت تتم  ال يحًتت   الحقتتدق  بمل ًتت  يحتفظتتدن  ستتدف وخلفاراتتا فتتاكا و ةتتزارع أاتتحال أنَّ  المحكمتت  ورأت الختتزان 
 لت،دي  والاائ  الحص ي  الحق  لك فم بما ال يال  ع  الناجا  ال،ال  ونقل ال يال طال  لتحديل الحقدق  فمًع الحقدق 
 ال يال. طال   ةنشتت  وجشغال واًان   وج كاب و نشار

Contra Costa Water District v. Vaquero Farms (1997). 

available at: https://www.caselaw.findlaw.com/ca-court-of-appeal/1122012.html  

(13) Romero v. Bernell (2009). 

Available at: https://www.courtlistencer.com/opinion/1888340/romero-v-barnell  

(14) Minnesota state 2018 MONT code ANN 70-17-403.  

(15) Kansas statutes (2015), chapter 53 personal and real property, article 22, conveyances of land 

58-2272 instruments conveying interest involving wind and solar resources and technologies: 

"No person other than the surface owner of a tract of land shall have the right to use such land 

for the production of wind or solar generated energy unless granted such right by the lawful 

owner of the surface estate by lease or easement for a definite period".  

(16) Article (615) du civil code française: " Tous les biens sont meubles ou immeubles'.  
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 .850 ص سامق  ة فع ة ل   سلًمان )17(
 كلًتتت  ةافستتتتا   رستتتال  البنتتتار  ستتتلاة  عتتت  والمقتتتاو  للمهنتتتاا المانًتتت  للمستتترولً  القاندنًتتت  ال،بًعتتت  درويتتت   ةحمتتتا )18(

 .75 ص  2019 سدريا  دةشق  فاةع  الحقدق 
 . 209ص  جاريخ    دون   ةص     المنصدر    فاةع    ة،بدعات   للحق   العاة   النظ ي    القاندنً    للعلدم   الماخل  الزل د   السعاا   أحما   )19(
 .10 ص  1954 بغااد  المحاود   والنش  لل،بع ال اب،  ش ك  الأالً   العانً  الحقدق  الدندن  حس  )20(
 الحقتتدق   1 إ والستتدري  المصتت ي  الع بتتم المتتانم بالقتتاندن  ةقارنتهتتا ةتتع العتت اق فتتم العقاريتت  المل ًتت  ةصتت،فى  حاةتتا )21(

 .20 ص  1964 الع بً   الاو  فاةع  العالً   الع بً  الاراسات ةعها الأالً   العانً 
 .853 ص سامق  ة فع ة ل   سلًمان )22(
 .20 ص سامق  ة فع ةص،فى  حاةا )23(
 .211 ص سامق  ة فع الزل د  السعاا أحما )24(
 بغتتااد  القاندنًتت   المكتبتت  الأاتتلً   العانًتت  الحقتتدق  الأو   القستت  العانًتت   الحقتتدق  حستتدن  و نتتم البشتتا  طتتل ةحمتتا )25(

 .21 ص  2018
 .325 ص  1988 لبنان  ما وت  الااةعً   الاار للقاندن  العاة  الأاد  ة،   يحاى وةحما ف إ حس  جدفاق )26(
 .215 ص سامق  ة فع الزل د  السعاا أحما )27(
 .854 ص سامق  ة فع ة ل   سلًمان )28(
 .218 ص سامق  ة فع الزل د  السعاا أحما )29(

(30) New Mexico statutes, chapter 47- property law, article 3- solar rights- section 47-3-4, 

declaration of solar rights (2021): "A. The legislature declares that the right to use the natural 

resource of solar energy is a property right, the exercise of which is to be encouraged and 

regulated by the laws of this state. Such property right shall be known as solar right. 

B. The following concepts shall be applicable to the regulation of disputes over the use of 

solar energy where practicable: 

(1) "Beneficial use". Beneficial use shall be the basis, the measure and the limit of the solar 

right, except as otherwise provided by written contract. If the amount of solar energy 

which a solar collector user can beneficially use varies with the season of the year, then the 

extent of the solar right shall vary likewise; 

(2) "prior appropriation". In disputes involving solar rights, priority in time shall have the better 

right except that the state and its political subdivisions may legislate, or ordain that a solar 

collector user has a solar right even though a structure or building located on neighborhood 

property blocks the sunshine from the proposed solar collector site. Nothing in this 

paragraph shall be construed to diminish in any way the right of eminent domain of the state 

or any of its political subdivisions or any other entity that currently has such a right; and 

(3) "transferability". Solar rights shall be freely transferable within the bounds of such 

regulation as the legislature may impose. The transfer of a solar right shall be record in 

accordance with chapter 14, article 9 NMSA 178. 

C. unless a singular overriding state concerns occur which significantly affect the health and 

welfare of the citizens of this state, permit systems for the use and application of solar 

energy shall reside with county and municipal zoning authorities". Available at the link: 

https://laws.justia.com/codes/new-mexico/2021/chapter-47/article-3/section-47-3-4  
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(31) Chapter (700) of Wisconsin legislation 286/2011. 

(32) Wisconsin statutes & annotations, chapter 700- 35: "Ren Renewable energy resource 

easements. In this section, “renewable energy resource easement" means an easement 

which limits the height or location, or both, of permissible development on the burdened 

land in terms of a structure or vegetation, or both, for the purpose of providing access for 

the benefited land to wind or sunlight passing over the burdened land. Every renewable 

energy resource easement shall be in writing and shall be subject to the same 

conveyancing and instrument recording requirements as other easements. 

Renewable energy resource easements shall run with the land benefited and burdened 

unless otherwise expressly stated therein". 

(33) Chapter (187)- section (1a) of Massachusetts general laws 2023: "An easement of direct 

sunlight may be acquired over the land of on another by express grant or covenant, or by a 

solar access permit as set forth in section nine B of chapter forty A". 

(34) The 2018 Minnesota syasyatutes, 500.30(2): "Any property owner may grant a wind 

easement in the same manner and with the same effect as a conveyance of an interest in a 

real property. The easements shall be created in writing and shall be filed, duly recorded, 

and indexed in the office of the recorder of the county in which the easement is granted. 

No duly recorded easement shall be".  
 دراستت  ال يتتال(  وطالتت  الشمستتً   ال،التت  المتاتتاد  ال،التت  ارجفتتاق لحقتتدق  القتتاندنم النظتتام حتتدا   حستت  حتتدا  حستت  (35 

 .89 ص  2019 ةص   السادات  ةاين  فاةع  الحقدق  كلً  دكتدرار  أط وح  ةقارن  
 متتا   ال،التت  والعشتت ي  الحتتادي الستتندي  المتترجم  ةقارنتت   دراستت  الشمستتً   ال،التت  ارجفتتاق حقتتدق  الامتتا   حاةتتا ستتما  )35(

 .1157 ص  21/5/2013 -20 المتحا   الع بً  الإةارات فاةع  القاندن  كلً  والالتصاد(  القاندن 
(36) The 1978 California Solar Easement Law (civil code sections 801 & 801.5) provides the 

opportunity to protect future solar access via a negotiated easement with neighboring 

property owners. 

 وبالداً . وبالما اث بالعقا الارجفاق حق يكسب – 1  أنَّ  على الع الم المانم القاندن  ة  (1272  ماد ال جن  )37(
 الظاا   . الارجفاق حقدق  ة  و ا اا المسال وحق الما ى  وحق الم ور حق فم بالتقادم ويحت  – 2

 جصت ف كل اد العقاري  التص ف -1  أنَّ  على 1971 لسن  (43  رل  العقاري  التساال لاندن  ة   (3   الماد   جن   )38(
 ةتت  لحتتق ةقتت ر جصتت ف وكتتل زوالتتل  أو جغااتت ر أو نقلتتل أو والتبعًتت  الأاتتلً  العانًتت  الحقتتدق  ةتت  حتتق ىنشتتار شتت،نل ةتت 

 العقاري . التساال دائ   فم بالتساال ىلا العقاري  التص ف ينعقا لا -2 المدكدر . الحقدق 
 الااةعت  القتاندن  كلًت  ةافستتا   رستال  ةقارنت   دراست  الشمستً   ال،الت   لارجفتاق  القاندنم  التنظً   اادي   عاد   س ةا  )39(

 .105 ص  2021 الع اق  المستنص ي  
(40) Chapter 56-4 (a) of Iowa code (2014) (Updates 2017). 

 والعلتدم الحقتدق  كلًت  ةافستتا   رستال  الازائت ي  التشت يع فتم الإداريت  الارجفالتات حتازرلم  ال ت ي  وعبتا متدك دون  ف يا  )41(
 .13 ص  2019-2018 الازائ   التبسم  الع بم فاةع  السًاسً  
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 قائمة المراج 
 أولًا: الكتب

أحمتتتا الستتتعاا الزلتتت د  المتتتاخل للعلتتتدم القاندنًتتت   النظ يتتت  العاةتتت  للحتتتق  ة،بدعتتتات فاةعتتت  المنصتتتدر    (1
 ةص   دون جاريخ.

 . 1988جدفاق حس  ف إ وةحما يحاى ة،   الأاد  العاة  للقاندن  الاار الااةعً   ما وت  لبنان    (2
  التاار 1جدفاق حس  ف إ  الماخل للعلدم القاندنً   النظ يت  العاةت  للقتاندن والنظ يت  العاةت  للحتق     (3

 .1988الااةعً   ما وت  لبنان  
حاةتتا ةصتت،فى  المل ًتت  العقاريتت  فتتم العتت اق ةتتع ةقارنتهتتا بالقتتاندن المتتانم الع بتتم المصتت ي والستتدري   (4

 .1964  الحقدق العانً  الأالً   ةعها الاراسات الع بً  العالً   فاةع  الاو  الع بً   1إ
 .1954الحقدق العانً  الأالً   ش ك  ال اب،  لل،بع والنش  المحاود   بغااد  حس  الدندن   (5
رة ان أمد السعدد وةحما حسا  ةنصدر  الماخل ىلى القاندن  ةنشتدرات الحلبتم الحقد ًت   مات وت   (6

 .2003لبنان  
  المتاخل للعلتدم القاندنًت  وشت ل البتال التمهاتاي 1  الدافم فم ش ل القتاندن المتانم  إ  سلًمان ة ل  (7

 .1987دار ال تب القاندنً   ةص     6للتقنا  المانم    

ةحمتتتا طتتتل البشتتتا  و نتتتم حستتتدن  الحقتتتدق العانًتتت   القستتت  الأو   الحقتتتدق العانًتتت  الأاتتتلً   المكتبتتت   (8
 .2018القاندنً   بغااد  

ةحمتتا لباتتب شتتنب  ةبتتاد  القتتاندن  المتتاخل للاراستتات القاندنًتت  والنظ يتت  العاةتت  للالتتتزام  دار النه تت   (9
 .1970الع بً   ما وت  لبنان  

 ثانياً: الرسائل الجامعية 
حستت  حتتدا  حستت  حتتدا   النظتتام القتتاندنم لحقتتدق ارجفتتاق ال،التت  المتاتتاد   ال،التت  الشمستتً  وطالتت   (1

 .2019ال يال(  دراس  ةقارن   أط وح  دكتدرار  كلً  الحقدق  فاةع  ةاين  السادات  ةص   
ستت ةا عتتاد  اتتادي  التنظتتً  القتتاندنم لارجفتتاق ال،التت  الشمستتً   دراستت  ةقارنتت   رستتال  ةافستتتا   كلًتت   (2

 .2021القاندن  الااةع  المستنص ي   الع اق  
ف يا مدك دون وعبا ال  ي  حازرلم  الارجفالات الإداري  فم التش يع الازائ ي  رسال  ةافستا   كلًت    - (3

 .2019-2018الحقدق والعلدم السًاسً   فاةع  الع بم التبسم  الازائ   
ةحمتتتا درويتتت   ال،بًعتتت  القاندنًتتت  للمستتترولً  المانًتتت  للمهنتتتاا والمقتتتاو  عتتت  ستتتلاة  البنتتتار  رستتتال   (4

 .2019ةافستا   كلً  الحقدق  فاةع  دةشق  سدريا  
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 ثالثاً: الأبحاث 
سما  حاةا الاما   حقدق ارجفاق ال،ال  الشمستً   دراست  ةقارنت   المترجم  الستندي الحتادي والعشت ي   (1

 .21/5/2013 -20 ال،ال  ما  القاندن والالتصاد(  كلً  القاندن  فاةع  الإةارات الع بً  المتحا   
 رابعاً: التشريعات 

 المعا . 1804القاندن المانم الف نسم لعام  (1
 .1949( لعام 131القاندن المانم المص ي رل    (2
 .1951( لعام 40القاندن المانم الع الم رل    (3
 .1971 لعام( 43رل    الع الم لاندن التساال العقاري  (4
 .2014القاندن المانم لدلاي  أيدا الأة يكً  لعام  (5
 .2018القاندن المانم لدلاي  كالًفدرنًا الأة يكً  لعام  (6
 .2018القاندن المانم لدلاي  ةانًسدجا الأة يكً  لعام  (7
 .2019القاندن المانم لدلاي  ويسكدنسدن الأة يكً  لعام  (8
 .2023القاندن المانم لدلاي  نادةكسًكد الأة يكً  لعام  (9
 .2023القاندن المانم لدلاي  ةاساجشدست  الأة يكً  لعام  (10

 خامساً: المواق  الإلكترونية 

 www.legifrance.gouv.org   ةدلع القدانا  الف نسً   على ال ابط  (1

  https://www.caselaw.findlaw.com ةدلع السدامق الق ائً  الأة يكً   على ال ابط  (2
   https://www.courtlistencer.com   ةدلع القاندن الح  الأة يكم  على ال ابط  (3
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